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Jurisprudential Adaptation of the Ration of 

Habituations and its Implications 

ABSTRACT 

This paper deals with the jurisprudential adaptation of the 

conditioning share and its implications. This paper consists of an 

introduction, three chapters, and a conclusion. In the introduction 

the researcher has dealt with the problem of the research, its 

importance, its methodology, the study questions, its tools, and the 

research plan. The first topic contains explaining the concept of the 

accessory division and its characteristics, the second topic in the 

jurisprudential adaptation of the accessory division and its types, 

and the third topic in mentioning the effects of the accessory 

division. Among the most important findings of the study: that 

dividing the provided money is one of the common types of money, 

and its forms are objects that cannot be divided, and the partners 

sometimes resort to taking turns to benefit from it, without dividing 

it, because one or some of them is unable to provide the price of the 

common property, or refuses Some partners to sell it, and the 

adaptive division varies into consensual division, forced division, 

spatial division, and temporal division. 
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  والآثــــار الستختبـة علييا التكييف الفقيي لقدسة السيايأة
 د:حشان بشت عيدى بن علي الحازمي

 قدم الجراسات الإسلامية -السذاركأستاذ الفقو 
 الكلية الجامعية بسحافظة القشفحة

 جامعة أم القرى بمكة المكرمة
 

يتشاوؿ البحث التكييف الفقيي لقدسة السيايأة والآثار الستختبة عمييا، وجاء البحث في مقجمة،  الخلاصة:

وأىسيتو، ومشيجو، وتداؤلات الجراسة، وثلاثة مباحث، وخاتسة. أما السقجمة: فقج تشاولت فييا مذكمة البحث، 
وأدواتيا، وخصة البحث، وجاء السبحث الأوؿ في بياف مفيػـ قدسة السيايأة، وخرائريا، والسبحث الثاني في  

ومغ أىع   .التكييف الفقيي لقدسة السيايأة وأنػاعيا، والسبحث الثالث في ذكخ الآثار الستختبة عمى قدسة السيايأة
ت إلييا الجراسة: أف قدسة السيايأة مغ أنػاع الساؿ السذاع، وأشكاليا الأعياف التي لا يسكغ الشتائج التي تػصم

قدستيا، ويمجأ الذخكاء في بعس الأحياف إلى السشاوبة عمى الانتفاع مشيا، دوف قدستيا، لعجـ قجرة أحجىع أو 
قدسة السيايأة إلى قدسة  بعزيع عمى تػفيخ ثسغ العيغ السذتخكة، أو رفس بعس الذخكاء لبيعيا، وتتشػع

 .تخاضي، وقدسة إجبار، وقدسة مكانية، وقدسة زمانية

 
 

        
 
 
 
 
 
 

  
   الآثار الستختبة عمييا. ،قدسة السيايأة ،التكييف الفقيي :جالةالكلسات ال
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 السقجمة

–الحسج ﵀ الحي سغ لشا شخيعة استػعبت كل مشاحي الحياة اليػمية للإنداف، ولع يتخكشا 
دوف تشطيع لحياتشا وشؤونشا، بل نطسيا تشطيسًا دقيقًا، وبميغًا، مدتػعبًا لكل مدتججات  -سبحانو

الحياة والعرػر، وصلاة وسلامًا عمى مغ شبق فقو السعاملات في حياتو خيخ تصبيق، وعمع 
يظ أصحابو الكخاـ  كيفية إدارة شؤوف حياتيع، ومعاشيع، بصخيقة دقيقة ومختبة؛ صلاة وسلامًا عم

 يا سيجي يا رسػؿ الله، وبعج:

فسغ نعع الله عميشا أف جعل لشا شخيعة سسحاء، استػعبت كل شؤوف حياتشا؛ وأوججت حلًا 
وضػابط لكل ما يدتجج مغ مذكلات في إدارة معاششا؛ ومغ تمظ الزػابط قدسة السيايأة، التي 

 يكػف فييا إجحاؼ لأحج. تخد عمى السشافع الذائعة، فتشطع شخيقة إدارتيا واستغلاليا برػرة لا
فالأصل في السمكية أف تكػف مفخزة وواضحة؛ بسعشى أف يكػف الساؿ مسمػكًا ممكية تامة لذخز 

فيمجأ يتحقق عشج تعجد أصحاب الحق العيشي عمى شيء واحج؛  -بػجو عاـ -واحج؛ والذيػع
ـ قجرة أحجىع، أو الذخكاء في بعس الأحياف إلى السشاوبة عمى الانتفاع مشيا، دوف قدستيا، لعج

؛ فتشذأ السشازعة بيشيع؛ بعزيع، عمى تػفيخ ثسغ العيغ السذتخكة، أو رفس بعس الذخكاء لبيعيا
ىشا يأتي دور الأحكاـ، والزػابط، التي وضعتيا الذخيعة الغخاء في قدسة السيايأة، التي تشاوليا 

ووضعػا لو حلًا، والسيايأة تكػف الفقياء برػرة دقيقة، ومختبة، بحيث لع يتخكػا شيئًا فييا إلا 
بالتخاضي في أغمب الأحياف بيغ جسع الذخكاء؛ أما في حالة الاختلاؼ، أو رفس أحج الذخكاء 

 تصبيق أحكاميا، أجبخىع القاضي عمييا.

وتتعمق السيايأة أيزًا بالسكاف، وىي الجور، والأراضي، وغيخىا؛ مغ حيث الانتفاع بيا مكانيا،  
ا؛ فيأخح ىحا دارا، وىحا دارا؛ أو ىحا شقة، وىحا شقة..إلخ؛ كسا تتعمق دوف شخط السجة فيي

بالدماف، فتقدع بيشيع مغ حيث السجة، فيأخحىا ىحا شيخًا، وىحا شيخًا، وىكحا؛ وىشا لابج مغ ذكخ 
السجة، حتى لا يكػف الأمخ عمى سبيل الغخر.كسا أنيا لا تشقزي بسػت أحج الذخكاء، أو 

ة محميع، ويجػز لكل الذخكاء استغلاؿ الساؿ الستييئ عميو، والترخؼ جسيعيع، بل يحل الػرث
 فيو بالإجارة وغيخىا.

 



ISLAMIC SCIENCES JOURNAL (2022) Vol (13) Issue (7)section(1): 304-345 

  

 307 

 

: مذكلة البحث:  أولًا

السمكية الذائعة تثيخ العجيج مغ السذكلات بيغ الذخكاء، في معخفة كل واحج لشريبو مغ الساؿ؛ 
مغ الزخوري التعخض لتمظ وكيفية إدارتو، والترخؼ فيو، واستغلالو بكل أنػاع الاستغلاؿ؛ فكاف 

السذكمة؛ وبياف كيف عالجتيا الذخيعة الغخاء؛ وكيف صاغيا الفقياء العطاـ؛ ووضعػا ليا 
 الزػابط الكفيمة بتصبيقيا تصبيقًا سميسًا.

 :ثانياا: أىسية البحث

تأتي أىسية السػضػع  مسا نخاه في وقتشا الحاضخ مغ مذكلات كبيخة، عشج تشازع الذخكاء في إدارة 
الساؿ، الحي ىػ تحت أيجييع؛ مع عجـ قجرتيع عمى تػزيعو، أو شخائو مغ أحج الذخكاء، أو 
الارتزاء عمى قدستو برػرة نيائية؛ فتأتي أحكاـ قدسة السيايأة لتبيغ ليع كيفية ذلظ، وتزع 

 يع الحمػؿ الشاجعة لتمظ السذكمة. ل

 ثالثاا: مشيج البحث:

اقتزت شبيعة البحث اتباع السشيج الػصفي التحميمي، مغ تتبع كل جدئيات السػضػع، وتحميميا 
برػرة دقيقة، تػصمت مغ خلاليا إلى عجة نتائج ميسة في قدسة السيايأة، مغ معخفة تكييفيا 

 ا إذا انعقجت صحيحة، سػاء بالاتفاؽ، أو بالتقاضي.الذخعي الرحيح، والآثار الستختبة عميي

كسا اتبعت السشيج السقارف في السقارنة بيغ الآراء الفقيية السختمفة، حػؿ تكييف السيايأة، 
 ورجحت الخأي القائل بأنيا عقج إيجار.

 رابعاا: تداؤلًت الجراسة:

 -يجيب البحث عغ عجة أسئمة، وفخوض، عمى الشحػ الآتي:

 السقرػد بقدسة السيايأة؟ما  -ٔ

 ما ىػ التكييف الفقيي الرحيح لقدسة السيايأة؟ -ٕ

 ما ىي الآثار الستختبة عمى قدسة السيايأة؟ -ٖ
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 متى تشقزي قدسة السييأة؟ -ٗ

ا: أدوات الجراسة:  خامدا

ارتجت في سبيل إعجاد ىحا البحث السكتبات العمسية السختمفة، واشمعت عمى جل الكتب والأبحاث 
لرمة بالسػضػع، كسا استعشت بػسائل التكشػلػجيا مغ الإنتخنت والحاسب الآلي، لمبحث ذات ا

 والتشقيب عغ كل ججيج في مػضػع الجراسة.

 سادسا: الجراسات الدابقة

سبقشي إلى الكتابة في ىحا السػضػع عجة أبحاث ولكغ اختمف بحثي معيع في العجيج مغ الشقاط 
 -عمى الشحػ الآتي:

قدسة السيايأة في الفقو الإسلامي، لمجكتػر نعيع سسارة السرخي، مشذػر  بحث بعشػاف – ٔ
بسجمة الجامعة الإسلامية )سمدمة الجراسات الإسلامية( السجمج التاسع عذخ، العجد الأوؿ،يشايخ 

 ـ.ٕٔٔٓ

اتفق بحثي مع ىحه الجراسة مغ حيث السػضػع، ولكشو اختمف عشو مغ حيث الآثار الستختبة عمى 
يأة، فمقج وضحت في بحثي تمظ الآثار، ومجى أىسيتيا في تصبيقيا عمى الأمػاؿ قدسة السيا

السذتخكة بيغ الذخكاء، وحالة عجـ اتفاقيع عمى تمظ القدسة فيكػف الحاؿ بالخجػع إلى القاضي 
 وتربح قدسة جبخية إلدامية.

مغ  ٛٗٛة دراسة في ضػء نز الساد -بحث بعشػاف "التشطيع القانػني لعقج قدسة السيايأة -ٕ
القانػف السجني السرخي مع الكياس عمى أحكاـ عقج الإيجار"، لمجكتػر محمد ربيع أنػر فتح الباب، 

يػليػ  -الدشة التاسعة والخسدػف  -الجدء الثاني -السشذػر بسجمة كمية الحقػؽ العجد الثاني
 ـ.ٕٚٔٓ

غ اختمف عشيا مغ اتفق بحثي مع ىحه الجراسة مغ حيث السػضػع بتشاولو قدسة السيايأة، ولك
حيث ميجاف تكييف السيايأة، فمقج تشاولتيا مغ زاوية الفقو الإسلامي، أما ىحه الجراسة فقج اقترخت 

 عمى القانػف الػضعي السرخي، فجاء بحثي مختمفا مغ حيث السشيج وزاوية التشاوؿ.
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بغ عبجالله بحث بعشػاف" قدسة حقػؽ الانتفاع والسشافع والحقػؽ السعشػية" لمجكتػر أحسج  -ٖ
 ىػ .ٓٗٗٔالذلالي، مشذػر بسجمة القزاء في العجد الثاني عذخ، 

فقج اختمف بحثي عغ ىحا البحث مغ حيث السػضػعات السجرجة بو، فبحث حقػؽ الانتفاع،  
تشاوؿ السيايأة كسػضػع عابخ مغ بيغ عجة مػضػعات، ولع يدمط عميو الزػء برػرة أكثخ 

 أة بالتحميل والتفريل برػرة تبيغ كل جػانب السػضػع.عسقا، أما بحثي فقج تشاوؿ السياي

بحث بعشػاف "قدسة السيايأة وأنػاعيا" لمباحثة نػاؿ عبجالعديد، مشذػر عمى مػقع العخبي  -ٗ
 ـ.ٕٕٔٓالإلكتخوني بتاريخ مارس 

اتفق بحثي معو مغ حيث السػضػع ولكشو اختمف مغ حيث شسػلو لجػانب كثيخة ، فبحثي تشاوؿ 
ييف الفقيي لقدسة السيايأة ، وأيزا الآثار الستختبة عمى تمظ القدسة، أما ىحا البحث جدئية التك

فاقترخ عمى بياف الأنػاع والتعخيف لقدسة السيايأة، مسا يػضح مجى الاختلاؼ الكبيخ بيغ 
 البحثيغ.

 سابعا: خطة البحث: 

 لقج اقتزت شبيعة أف يكػف في مقجمة، وثلاثة مباحث، وخاتسة. 

مة: فقج تشاولت فييا مذكمة البحث، وأىسيتو، ومشيجو، وتداؤلات الجراسة، وأدواتيا، أما السقج
 وخصة البحث. 

 السبحث الأول: مفيهم قدسة السيايأة، وخرائريا، وفيو مطلبان: 

 السصمب الأوؿ: مفيػـ قدسة السيايأة ومذخوعيتيا.

 السصمب الثاني: محل وخرائز قدسة السيايأة. 

 السبحث الثاني: التكييف الفقيي لقدسة السيايأة وأنهاعيا، وفيو مطلبان: 

 السصمب الأوؿ: التكييف الفقيي لقدسة السيايأة. 

 السصمب الثاني: أنػاع قدسة السيايأة.
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 السبحث الثالث:الآثار الستختبة على قدسة السيايأة، وفيو مطلبان: 

  السصمب الأوؿ: التدامات الذخكاء الستيايئيغ.

 السصمب الثاني: حقػؽ الذخكاء الستيايئيغ. 

 وفييا أىع الشتائج والتػصيات التي تػصمت إلييا مغ خلاؿ ىحا البحث.  الخاتسة:

 ثع ختست البحث بفيخس لأىع السرادر والسخاجع التي اعتسجت عمييا. 

 السبحث الأول

 مفيهم قدسة السيايأة وخرائريا

 تسييج وتقديم

الإسلامية أف التسمظ فييا نػعاف: تسمظ أعياف بسشافعيا، وتسمظ مشافع فقط؛ مغ سعة الذخيعة 
لترمح الذخيعة بحلظ لكل الشاس ومختمف الأحػاؿ، والأصل في السمكية أف تكػف مفخزة، بسعشى 
أف يكػف الساؿ مسمػكًا ممكية تامة لذخز واحج، والذيػع بػجو عاـ يتحقق عشج تعجد أصحاب 

واحج؛ وبيحا فالذيػع  لا يقترخ عمى السمكية, بل يتحقق كحلظ في الحق العيشي عمى شيء 
غيخىا مغ الحقػؽ العيشية الأصمية كالانتفاع والارتفاؽ؛ إلا أف الرػرة الأىع لو ىي صػرة 
السمكية الذائعة؛ وىي تقع عمى ماؿ معيغ بالحات، وتخد عمى الساؿ السسمػؾ لأكثخ مغ شخز 

ت القدسة انقدع الساؿ انقداما ماديا، فتتحػؿ السمكية الذائعة غيخ مفخزة حرة كل مشيع؛ فإذا تس
إلى ممكية مفخزة؛ وقج يجار الساؿ الذائع عغ شخيق قدسة مشفعتو سػاء باتفاؽ الذخكاء أو 

 . (ٔ)بالتقاضي، وتدسى ىحه الرػرة بقدسة السيايأة

وعيتيا، والسصمب وسأقدع ىحا السبحث إلى مصمبيغ، السصمب الأوؿ: مفيػـ قدسة السيايأة ومذخ 
 الثاني: خرائز ومحل قدسة السيايأة.

 السطلب الأول: مفيهم قدسة السيايأة ومذخوعيتيا

                                                           

 ( محمد فخاج، السمكية الذائعة، مقاؿ مشذػر عمى مػقعو الإلكتخوني، ٔ)
http://kenanaonline.com/users/mohammadfarrag/posts/773254 
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في  -قدسة السيايأة تخد عمى الساؿ السذاع، مع بقاء عيغ ذلظ الساؿ كسا ىي؛ ويمجأ الذخكاء
و بعزيع، إلى التشاوب عمى الانتفاع بيا، دوف قدستيا؛ إما لعجـ قجرة أحجىع، أ -بعس الأحياف

عمى تػفيخ ثسغ العيغ السذتخكة؛ وإما رفس بعس الذخكاء لبيعيا، وليا أساس شخعي أقيست 
بشاءً عميو في القخآف الكخيع، والدشة الشبػية السصيخة، وفي الفخوع الآتية سأبيغ تعخيف قدسة 

 السيايأة، والأساس الذخعي ليا، وصفتيا، وذلظ في ثلاثة فخوع كسا يأتي: 

 : تعخيف قدسة السيايأةالفخع الأول

 -لمسيايأة معشياف، أحجىسا في المغة، والثاني عشج الفقياء، كسا يأتي: 

: تعخيف السيايأة في اللغة:  أولًا

ىايأ فلانًا في الأمخ ميايأة: وافقو. ليأ الذيء تييئة: أصمحو، والسيايأة: الأمخ الستيايأ عميو، 
خ فيتخاضػا بو؛ وحكيقتو أف كلًا مشيع يخضى والتيايؤ تفاعل مشيا، وىػ أف يتػاضعػا عمى أم

بحالة واحجة ويختارىا. وىي مفاعمة مغ الييئة، وىي الحالة الطاىخة لمستييئ لمذيء. وقيل: تيايأ 
القػـ تيايؤا، مغ الييئة: جعمػا لكل واحج ىيئة معمػمة، والسخاد الشػبة، فكل مغ الذخيكيغ يخضى 

لثاني يشتفع بالعيغ عمى الييئة التي يشتفع بيا الذخيظ الأوؿ بييئة واحجة ويختارىا أو أف الذخيظ ا
 .(ٔ)أي أف يتػاضعػا عمى أمخ فيتخاضػا بو

 ثانياا: تعخيف السيايأة عشج الفقياء:

عخفيا الفقياء بتعخيفات متعجدة، وتكاد تكػف متقاربة مغ حيث السعشى، وسأكتفي بحكخ بعس ىحه 
 التعخيفات:

                                                           

( مجسع المغة العخبية بالقاىخة، )إبخاليع مرصفى / أحسج الديات / حامج عبج القادر / محمد الشجار(،السعجع ٔ)
انطخ: العشاية شخح اليجاية، محمد بغ محمد بغ محسػد، أكسل الجيغ أبػ . و ٕٓٓٔ/ٕالػسيط، ط/ دار الجعػة، 

ىػ(، ط/ دار الفكخ، ٙٛٚعبج الله ابغ الذيخ شسذ الجيغ ابغ الذيخ جساؿ الجيغ الخومي البابختي )الستػفى: 
ٜ/ٗ٘ٙ. 



ISLAMIC SCIENCES JOURNAL (2022) Vol (13) Issue (7)section(1): 304-345 

  

 312 

 

السشافع وىي جسع عمى التعاقب، وتكػف في الأعياف السذتخكة التي قدسة : عخفيا الأحشاؼ بأنيا
 .(ٔ)يسكغ الانتفاع بيا مع بقاء عيشيا، وتكػف بالدماف والسكاف

وعخفيا السالكية بأنيا: اختراص شخيظ بسذتخؾ فيو عغ شخيكو فييا زمشًا معيشًا مغ متحج أو 
غ الدمغ شخط، إذ بو يعخؼ قجر متعجد ويجػز في نفذ مشفعتو لا في غمتو، وبشاء عميو: تعي

 . (ٕ)الانتفاع، وإلا فدجت السيايأة

 . (ٖ)وعخفيا الحشابمة بأنيا: معاوضة حيث كانت استيفاء لمسشفعة مغ مثميا في زمغ آخخ

، فإف السيايأة تعشي: أف كل واحج مغ الذخكاء ىيئ -مغ وجية نطخ الباحثة -وبذخح مبدط 
، وىي قدسة مؤقتة لأف محميا (ٗ)أه عمى الانتفاع بيحا الذيءلراحبو ما يشتفع بو، وجيّده لو، وىش

السشافع وليذ الأعياف، فسا أف بقيت السشافع بقيت السيايأة، وما إف انتيت السشافع انتيت السيايأة؛ 
وتختمف عغ قدسة الأعياف، التي تشيي حالة الذيػع، لأف محميا الأعياف؛ فبالقدسة يتع فخز 

 ، وتشتيي بحلظ حالة الذخكة، ويخمز كل فخد بسا أخحه.نريب كل واحج مغ الذخكاء

 

 

 

                                                           

في )الستػفى: ( أبػ السعالي بخىاف الجيغ محسػد بغ أحسج بغ عبج العديد بغ عسخ بغ مَازَةَ البخاري الحشٔ)
، السحيط البخىاني في الفقو الشعساني فقو الإماـ أبي حشيفة رضي ٚ٘ٗ/ ٜىػ(، العشاية شخح اليجاية، ٙٔٙ

الله عشو، تحقيق: عبج الكخيع سامي الجشجي، ط/ دار الكتب العمسية، بيخوت، لبشاف،الصبعة: الأولى، 
 .  ٜٖٚ/ٚـ، ٕٗٓٓ -ىػ ٕٗٗٔ

 بغ محمد بغ عبج الخحسغ الصخابمدي السغخبي، السعخوؼ بالحصاب الخععيشي ( شسذ الجيغ أبػ عبج الله محمدٕ)
ىػ ٕٔٗٔىػ(،مػاىب الجميل في شخح مخترخ خميل، ط/ دار الفكخ،الصبعة: الثالثة، ٜٗ٘السالكي )الستػفى: 

 .ٖٖٗ/٘ـ،ٕٜٜٔ -
ىػ(، ٘ٛٛفى: علاء الجيغ أبػ الحدغ عمي بغ سميساف السخداوي الجمذقي الرالحي الحشبمي )الستػ  (ٖ)

بجوف  -الإنراؼ في معخفة الخاجح مغ الخلاؼ، ط/ دار إحياء التخاث العخبي،الصبعة: الثانية 
 .ٖٓٗ/ٔٔتاريخ،

ىػ(،حاشية الجسػقي عمى الذخح الكبيخ، ط/ ٖٕٓٔ( محمد بغ أحسج بغ عخفة الجسػقي السالكي )الستػفى: ٗ)
 .ٜٛٗ/ٖدار الفكخ، بيخوت، 
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 -مقارنة بين التعخيفات الدابقة:

ىشاؾ اتفاؽ بيغ تمظ التعخيفات عمى أف قدسة السيايأة تقع عمى السشافع مع بقاء العيغ السقدسة 
 عمى حاليا، باعتبار أنيا قدسة مؤقتة مختبصة بدمغ معيغ. كسا اتفقػا عمى بياف أنيا مختبصة

 بدمغ ووقت محجد.

ولكشيع اختمفػا في أكثخ مغ زاوية ، فقج بيغ الأحشاؼ في تعخيفيع عمى أف قدسة السيايأة ىي نػع 
مغ أنػاع القدسة، وليدت مغ أنػاع الإيجارة أو الإعارة، كسا بيشػا أنيا تقع بالدماف والسكاف، أي 

 أف تحجيج السجة ليذ شخشا أساسيا فييا.

ببياف شخط الدمغ ومجى أىسيتو في تمظ القدسة، إذ بجونو تربح غيخ  في حيغ عخفيا السالكية
جائدة، مسا يبيغ أنيا عقج إيجارة، كسا نرػا عمى أنيا تكػف في استغلاؿ السشفعة دوف الثسار التي 

 تشتج عغ العيغ محل القدسة.

كػف عقج كسا بيّغ الحشابمة في تعخيفيع عمى أنيا عقج معاوضة، مسا يعشي أنيا تسيل إلى أف ت
 إيجارة وليذ قدسة أو إعارة. ونرػا عمى أنيا تقع بالدماف ولع يبيشػا أف ىشاؾ ميايأة مكانية.

 التعخيف الخاجح

أرى والله أعمع أف التعخيف الخاجح ىػ تعخيف السالكية  الحي كاف أكثخ وضػحا في بياف أنيا عقج 
تفاقو مع شبيعة السيايأة مغ حيث إيجارة مع نرو عمى ضخورة اشتخاط السجة، نطخا لأىسية ذلظ وا

كػنيا مؤقتة وليدت دائسة، فمػ قمشا بخجحاف قػؿ الأحشاؼ لأصبحت السيايأة عقج قدسة، يخد 
عمى السشافع والأعياف، في حيغ أف السيايأة تقع عمى السشافع فقط مع بقاء الأعياف كسا ىي؛ 

لسيايأة فلابج مغ الحرػؿ عمى وفي القدسة يجػز بيع الشريب وإيجارتو دوف إذف مغ أحج، أما ا
إذف مغ الذخكاء. ولػ قمشا بخجحاف قػؿ الحشابمة لأصبحت السيايأة عقج إيجار دوف بياف واشخاط 

 عشرخ الدمغ، وبياف أىسيتو في ذلظ العقج.

 الفخع الثاني: الأساس الذخعي لقدسة السيايأة

 السيايأة مذخوعة عمى خلاؼ الكياس عشج الأحشاؼ.
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 -حشاؼ بأف السيايأة عمى خلاؼ الكياس بسا يأتي:احتج الأحجتيم: 

ىي مبادلة السشفعة بجشديا فتكػف عمى سبيل الشديئة؛ وكل واحج مغ الذخيكيغ في نػبتو السيايأة 
يشتفع بسمظ شخيكو الآخخ، عػضًا عغ انتفاع الذخيظ بسمكو في نػبتو ىػ؛ ولأف السشافع تدتحق 

 في الأعياف فتجػز في السشافع. بعػض، وغيخ عػض،كالأعياف، والقدسة تجػز

وقج أجازىا الأحشاؼ عمى سبيل الاستحداف لحاجة الشاس إلييا؛ إذ قج يتعحر أف يتفق الذخكاء 
 .(ٔ)عمى  الانتفاع فكأنيا قدسة؛ كسا أنيا مذخوعة بالكتاب، والدشة، والإجساع

 ( 2﴾)شِخْبُ يَػٍْـ مَعْمُػ ٍـىَحِهِ نَاقَةٌ لَيَا شِخْبٌ وَلَكُعْ ﴿فقػلو تعالى:  أما الكتاب:

بشاء عمى أف شخع مغ قبمشا شخع  -: في ىحا دليل عمى جػاز السيايأة الدمانية بشرو وجو الجلًلة
، وعمى جػاز السيايأة -لشا، ما لع يخد في شخعشا ما يشدخو وما لع يقز عميشا مغ غيخ إنكار 

لأف السيايأة السكانية أشبو مغ  السكانية مغ حيث ما يتبادر إلى الحىغ مغ مفيػـ السخالفة،
السيايأة الدمانية بقدسة الأعياف، فكلا الذخيكيغ يدتػفي حقو في نفذ الػقت، دوف تخاخ عغ 

 .(ٖ)صاحبو

صمى الله عميو  –فسا روي أف الخجل الحي خصب تمظ السخأة بيغ يجي رسػؿ الله وأما الدشة: 
صمى الله عميو  –رف إزاري ىحا قاؿ "ماذا ترجقيا" قاؿ ن-صمػات الله عميو -، فقاؿ-وسمع
وُ ،: "مَا تَرْشَعُ بِإِزَارِؾَ إِفْ لَبِدْتَوُ لَعْ يَكُغْ عَمَيْيَا مِشْوُ شَيْءٌ، وَإِفْ لَبِدَتْوُ لَعْ يَكُغْ عَمَيْظَ مِشْ -وسمع
 .(ٗ)شَيْءٌ"

                                                           

 –ىػ(، السبدػط، ط/ دار السعخفة ٖٛٗل شسذ الأئسة الدخخدي )الستػفى: محمد بغ أحسج بغ أبي سي (ٔ)
 . ٓٚٔ/ٕٓـ، ٖٜٜٔ -ىػ ٗٔٗٔبيخوت، الصبعة: بجوف شبعة، تاريخ الشذخ: 

  ٘٘ٔسػرة الذعخاء: الآية  (ٕ)

ىػ(، بجائع الرشائع في تختيب ٚٛ٘الحشفي )الستػفى:  علاء الجيغ أبػ بكخ بغ مدعػد بغ أحسج الكاساني (ٖ)
 . مشقػؿ بترخؼ.ٕٖ/ٚـ، ٜٙٛٔ -ىػ ٙٓٗٔالذخائع، ط/ دار الكتب العمسية، الصبعة: الثانية، 

( محمد بغ إسساعيل أبػ عبجالله البخاري الجعفي، صحيح البخاري، تحقيق: محمد زىيخ بغ ناصخ الشاصخ، ٗ)
ىػ، كتاب فزائل القخآف، باب القخاءة عغ ضيخ قمب، حجيث ٕٕٗٔلأولى، ط/ دار شػؽ الشجاة ، الصبعة: ا

 .ٕٜٔ/ٙ، ٖٓٓ٘رقع 
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ػضيح ىحا الحجيث يجؿ دلالة واضحة عمى جػاز السيايأة، لسا فيو مغ تفديخ وت وجو الجلًلة:
 (  ٔلسعشاىا، وأنيا نػع مغ قدسة السشافع، وبقاء أعيانيا عمى حاليا.)

فقج أجسعت الأمة مغ لجف الرحابة والتابعيغ والفقياء مغ بعجىع عمى جػاز قدسة  أما الإجساع:
 (2مشافع الأعياف، ولا يػجج مخالف ليع فأصبح ىحا إجساعًا.)

 الفخع الثالث: صفة السيايأة

: اختمف الفقياء في ، أو غيخ لازـ  -صفة السيايأة مغ حيث إنيا عقج لازـ

، حيث يجػز لكل مغ   فقاؿ الجسيػر مغ الأحشاؼ، والذافعية، والحشابمة، بأنيا: عقج غيخ لازـ
الذخيكيغ الخجػع عشيا متى شاء، ولا إجبار فييا مغ القاضي؛ وزاد الأحشاؼ أف السيايأة 

، فلا يجػز لكل مغ الذخي  .(ٖ)كيغ نقزيا بلا عحربالتقاضي عقج لازـ

واستجلػا بأنيا تختمف عغ قدسة العيغ، حيث إف قدسة العيغ ىي اللازمة والتي لا يجػز فييا 
الخجػع إذ ىي الأصل في القدسة، بجليل أنو لػ شمب أحج الستيايئيغ مغ القاضي قدسة العيغ 

 إلى قدسة السيايأة. قبل قدسة السيايأة أصبحت قدسة العيغ ىشا إلدامية ولا يجػز العجوؿ عشيا

وقاؿ السالكية: قدسة السيايأة تكػف لازمة، بذخط تحجيج السجة، التي تدخي فييا القدسة، سػاء 
 كانت في شيء واحج أو متعجد؛ وىي تذبو الإجارة؛ وإف لع تحجد بدمغ فتكػف غيخ لازمة وتفدج. 

                                                           

ىػ(،تبييغ الحقائق شخح  ٖٗٚعثساف بغ عمي بغ محجغ البارعي، فخخ الجيغ الديمعي الحشفي )الستػفى:  (ٔ)
مْبِيِّ  بغ إسساعيل بغ يػنذ الحاشية: شياب الجيغ أحسج بغ محمد بغ أحسج بغ يػنذ  كشد الجقائق وحاشية الذِّ

مْبِيع )الستػفى:   ٖٖٔٔبػلاؽ، القاىخة، الصبعة: الأولى،  -ىػ( الشاشخ: السصبعة الكبخى الأميخية  ٕٔٓٔالذِّ
 .ٕ٘ٚ /٘ىػ، 

، مخجع سابق، (ٕ) مْبِيِّ  .ٕ٘ٚ /٘تبييغ الحقائق شخح كشد الجقائق وحاشية الذِّ
مي بغ حجخ الييتسي، تحفة السحتاج في شخح . وانطخ: أحسج بغ محمد بغ عٕٖ/ٚبجائع الرشائع،  (ٖ)

السشياج،  ط/ السكتبة التجارية الكبخى بسرخ لراحبيا مرصفى محمد، الصبعة: بجوف شبعة، عاـ الشذخ: 
، وانطخ: أبػ محمد مػفق الجيغ عبج الله بغ أحسج بغ محمد بغ قجامة الجساعيمي ٕٓٓ/ٓٔـ،ٖٜٛٔ -ىػ  ٖٚ٘ٔ

ىػ(،السغشي لابغ قجامة، ط/ ٕٓٙذييخ بابغ قجامة السقجسي )الستػفى: السقجسي ثع الجمذقي الحشبمي، ال
 .ٗٔٔ/ ٓٔمكتبة القاىخة، الصبعة: بجوف شبعة،
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كشيا، مغ غيخ تعييغ زمغ؛ في وضخبػا مثالًا لحلظ فقالػا: مثل داريغ أخح كل واحج مشيسا دارًا يد
 ىحه الحالة يجػز لكل واحج مغ الذخيكيغ أف يخجع في ىحا الاتفاؽ متى شاء، لعجـ تحجيج السجة.

واستجلػا بالكياس عمى عقج الإيجارة، باعتبار أف قدسة السيايأة ىي عقج إيجارة فتصبق عمييا 
عمى أف يكبس بعج أكثخ مغ شيخ أحكامو، وضخبػا مثلا فقالػا: فكسا لا يجػز إجارة عبج معيغ 

 (ٔ)لا يجػز في السيايأة أف يدتعسمو بعج أكثخ مغ شيخ. 

 الخأي الخاجح

رجحاف قػؿ السالكية بأف قدسة السيايأة لازمة بذخط تحجيج السجة، وذلظ  -والله أعمع -أرى 
ا، وليعخؼ لاستقخار السعاملات، كسا أنيا شبيية بعقج الإيجار الحي تعتبخ السجة فيو شخشا رئيدي

كل شخيظ السجى الدمشي الحي يتستع فيو بتمظ القدسة، ويييئ نفدو لمقدسة الشيائية وىي قدسة 
 العيغ.

 السطلب الثاني: محل وخرائص قدسة السيايأة

قدسة السيايأة ىي: قدسة السشافع؛ وليا محل تخد عميو، وخرائز تسيدىا عغ غيخىا مغ العقػد  
 الأخخى، وسأبيغ ذلظ في الفخعييغ الآتييغ: 

 الفخع الأول: محل قدسة السيايأة

السيايأة تخد عمى السشافع دوف الأعياف؛ لأنيا قدسة السشفعة دوف العيغ؛ فكاف محميا السشفعة دوف 
 .(ٕ)إذا وردت عمى العيغ فلا تكػف ميايأةالعيغ، ف

                                                           

 .  ٜٛٗ/ ٖ، حاشية الجسػقي عمى الذخح الكبيخ (ٔ)
مجمة الأحكاـ العجلية، السؤلف: لجشة مكػنة مغ عجة عمساء وفقياء في الخلافة العثسانية، السحقق: نجيب ( ٕ)

 .ٕٕٚىػاويشي، ط/نػر محمد، كارخانو تجارتِ كتب، آراـ باغ، كخاتذي،ص 
جود؛ والسثميات ىي الأشياء القابمة لأف تكػف عػضا في عقج البيع ، وىي كثيخة ومشيا، كل مكيل أو مػزوف ومع

وتقجيخ السبيع يكػف بالكيل أو بالػزف أو بالعج أو بالكياس؛ أما الكيسيات فيي  التي يختز كل مشيا بخرائز 
تعيشو تعييشا ذاتيا يجعل غيخه لا يقػـ مقامو في الأداء ومغ بيشيا؛ الحيػانات مغ بقخ وخيل وغشع وغيخىا، 

ياء العساري، أىسية التسييد بيغ الأشياء السثمية والعقارات بسختمف أنػاعيا والكتب والسخصػشات.انطخ: زكخ 
 .ٖٚـ، صٕ٘ٔٓوالأشياء الكيسية في عقج البيع، مجمة القزاء السجني، العجد الحادي عذخ، 
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 -ولقج ضخب الفقياء بعس الأمثمة لسا يجػز، وما لا يجػز فيو السيايأة، ومغ تمظ الأمثمة:

 ما يجهز فيو السيايأة:  -1

لػ تيايئا في دار واحجة عمى أف يدكغ ىحا مجة وىحا مجة، أو ىحا في الصابق الأعمى، وىحا في 
القدسة عمى ىحا الػجو جائدة فكحا السيايأة؛ والتيايؤ في ىحا الػجو  الصابق الأسفل جاز؛ لأف

إفخاز لجسيع الأنربة لا مبادلة، وليحا لا يذتخط فيو التأقيت؛ ولكل واحج أف يدتغل ما أصابو 
 .(ٔ)بالسيايأة، شخط ذلظ في العقج أو لع يذتخط؛ لحجوث السشافع عمى ممكو

وإذا قاـ كل واحج مشيسا بتأجيخ الجار التي في يجه، فأراد أحجىسا أف يشقس السيايأة، ويقدّع عيغ 
الجار، فمو ذلظ، بذخط انتياء مجة الإجارة؛ وأما إذا لع تشتو فميذ للآخخ نقس السيايأة صيانة 

رض، عمى أف لحق السدتأجخ، ولػ تيايئا عمى أف يدتأجخا ليسا أجيخًا جاز، والسيايأة في دار، وأ
يدكغ أحجىسا ىحه الجار، ويدرع الآخخ ىحه الأرض، جاز ذلظ؛ وكحلظ السيايأة في دار، وحساـ، 

 .(ٕ)عمى أف يدكغ أحجىسا ىحه الجار سشة، ويأخح الآخخ الحساـ سشة، جاز ذلظ

 السيايأة غيخ الجائدة: -2

يانيا، ومغ ىشا نقػؿ: لا السقرػد بالسشافع: مشافع الأعياف التي يسكغ الانتفاع بيا مع بقاء أع
، ولػ كاف نخلًا أو شجخًا أو غشسًا مسمػكيغ لاثشيغ (ٖ)يرح التيايؤ عمى الكتابة مغ محبخة مثلًا 

 .(ٗ)فتيايئا عمى أف يأخح كل واحج مشيسا جدءًا يدتثسخه أو يخعاه ويذخب ألبانيا لا يجػز

ولػ تيايئا في عمى ركػب الجابتيغ فلا يجػز لأف الاستعساؿ يتفاوت بتفاوت الخاكبيغ،  ولػ تيايئا
بقخة بيشيسا عمى أف تكػف عشج كل واحج مشيسا خسدة عذخ يػمًا مثلًا، يحمب لبشيا، كاف باشلًا، 

 .(٘)ولا يحل الديادة الحاصمة في المبغ لأحجىسا

 الفخع الثاني: خرائص قدسة السيايأة
                                                           

 . ٖٖ٘/ٗ( اليجاية في شخح بجاية السبتجي، ٔ)
 .ٓٓ٘/ ٖ، حاشية الجسػقي عمى الذخح الكبيخ (ٕ)
 . ٕٓ٘/ٖٕ، الكػيت –رة الأوقاؼ والذئػف الإسلامية السػسػعة الفقيية الكػيتية، صادر عغ وزا (ٖ)
 .  ٖٖ٘/ٗ( اليجاية في شخح بجاية السبتجي، ٗ)
 .ٓٓ٘/ ٖ، حاشية الجسػقي عمى الذخح الكبيخ (٘)
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يايأة خرائز تسيدىا عغ غيخىا مغ العقػد، باعتبارىا تمقي التدامات، وتعصي حقػقًا لقدسة الس
 -لأشخافيا، وتقع عمى السشافع:

السيايأة نػع مغ أنػاع القدسة، تخد عمى السشافع وليذ الأعياف، وتكػف في الأعياف السذتخكة  -ٔ
 خىا.التي يسكغ الانتفاع بيا مع بقاء عيشيا. مثل الجور والديارات وغي

لا تشتيي السيايأة بسػت أحج الذخكاء أو بسػتيع جسيعا، بل تدتسخ نافحة في حق ورثة  -ٕ
 الستػفى.

 السيايأة عقج رضائي يقػـ عمى رضا ومحل وسبب، ولا يذتخط ليا شكل معيغ.  -ٖ

السيايأة مغ عقػد السعاوضة، وىي بحلظ تذبو الإجارة، حيث إف كل شخيظ يأخح مقابلًا لسا  -ٗ
ويعصي مقابلًا لسا أخح، إذ يشتفع الذخيظ بالساؿ الذائع في مقابل انتفاع الذخيظ الآخخ بو  أعصى،

 لسجة أخخى، إذا كانت السيايأة زمانية، أو بجدء مفخز مغ الساؿ الذائع إذا كانت السيايأة مكانية.

ع دائشًا السيايأة ممدمة لمجانبيغ، فيي تشذئ التدامات وحقػقا لكل الذخكاء، فيكػف كل مشي -٘
 للآخخ ومجيشًا لو.

شخعت السيايأة استحدانًا عمى خلاؼ الكياس؛ لأنيا مبادلة السشفعة بجشديا فتكػف نديئة،  -ٙ
وكل واحج مغ الذخيكيغ في نػبتو يشتفع بسمظ شخيكو عػضًا عغ انتفاع الذخيظ بسمكو في 

 .(ٔ)نػبتو

 السبحث الثاني

 التكييف الفقيي لقدسة السيايأة وأنهاعيا

قدسة السيايأة محميا السشفعة، وىحا السحل مغ السسكغ أف يمتبذ مع غيخه مغ أنػاع الترخفات، 
كالإجارة، والإعارة، والقدسة؛ لحلظ اختمف الفقياء بذأنيا، فسشيع مغ قاؿ: إنيا إجارة، ومشيع مغ 

ة التعامل قاؿ: إنيا إعارة، ومشيع مغ قاؿ: إنيا عقج قدسة.كسا أف لمسيايأة أنػاعًا، تػضح كيفي

                                                           

 . مشقػؿ بترخؼ٘، وانطخ: د/ نجى سالع حسجوف ملا عمػ، صٜٖٚ/ٚالسحيط البخىاني في الفقو الشعساني،  (ٔ)
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معيا. لحا سأقدع ىحا السبحث إلى مصمبيغ، السصمب الأوؿ: التكييف الفقيي لقدسة السيايأة، 
 والسصمب الثاني: أنػاع قدسة السيايأة.

 السطلب الأول: التكييف الفقيي لقدسة السيايأة

نو عقج اختمف الفقياء في تكييف عقج السيايأة، ىل ىػ مغ قبيل عقػد الإعارة، أـ الإجارة، أـ أ
 قدسة محميا السشافع، عمى ثلاثة آراء، وسأبيغ ذلظ في الفخوع الآتية: 

 الفخع الأول: تكييفيا على أنيا إجارة

الإجارة ىي: عقج عمى السشفعة بعػض ىػ ماؿ؛ والعقج عمى السشافع شخعا نػعاف أحجىسا: بغيخ 
از ىحا العقج عخؼ (؛ وجػ ٔعػض كالعارية، والػصية، بالخجمة؛ والآخخ بعػض وىػ الإجارة)

وَرَفَعْشَا بَعْزَيُعْ فَػْؽَ بَعْسٍ دَرَجَاتٍ لِيَتَّخِحَ بَعْزُيُعْ ﴿بالكتاب والدشة، أما الكتاب فقػلو تعالى: 
عَمَى أَفْ تَأْجُخَنِي ثَسَانِيَ ﴿، وقاؿ: الله تعالى حكاية عغ شعيب  عميو الدلاـ: (ٕ)﴾بَعْزًا سُخْخِيًّا

 .(3)﴾عَذْخًا فَسِغْ عِشْجِؾَ حِجَجٍ فَإِفْ أَتْسَسْتَ 

: ىاتاف الآيتاف الكخيستاف تجلاف دلالة واضحة عمى جػاز الإجارة، وأنيا مغ أعساؿ وجو الجلًلة 
 (.ٗالذخائع التي قبمشا، وما ثبت شخيعة لسغ قبمشا فيػ لازـ لشا، ما لع يقع الجليل عمى خلافو)

 .(٘)خَهُ قَبْلَ أَفْ يَجِفَّ عَخَقُوُ": "أعْصُػا الَأجِيخَ أَجْ -صمى الله عميو وسمع -وقاؿ

 -صمى الله عميو وسمع-: أف الأمخ بإعصاء الأجخ دليل صحة العقج، وبعث رسػؿ اللهوجو الجلًلة
 .(ٙ)والشاس يؤاجخوف ويدتأجخوف فأقخىع عمى ذلظ وبيغ أحكامو

                                                           

 .ٗٚ /٘ٔمخجع سابق،(  السبدػط لمدخخدي، ٔ)
 (.ٕٖسػرة الدخخؼ: الآية: رقع ) (ٕ)
 (.ٕٚسػرة القرز: الآية: رقع ) (ٖ)
 .ٗٚ /٘ٔ( السبدػط لمدخخدي، مخجع سابق،ٗ)
ىػ(، سشغ ابغ ماجة، ٖٕٚابغ ماجة أبػ عبج الله محمد بغ يديج القدويشي، وماجة اسع أبيو يديج )الستػفى: ( ٘)

دار إحياء الكتب العخبية، فيرل عيدى البابي الحمبي، كتاب الخىػف، باب أجخ  تحقيق: محمد فؤاد عبج الباقي، ط/
 .ٚٔٛ/ٕ،ٖٕٗٗالأجخاء،حجيث رقع 

 .ٗٚ/ٕٓالسبدػط لمدخخدي،  (ٙ)
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أف عقج السيايأة  وفيسا يتعمق بقدسة السيايأة فقج ذىب السالكية، والذافعية، وبعس الحشابمة، إلى
ىػ نػع مغ أنػاع عقج الإجارة؛ معمميغ ذلظ بأنيا تتذابو معو مغ عجة وجػه، كسا أنيا لا تشيى 

 حالة الذيػع، وإنسا تقترخ فقط عمى تشطيع الانتفاع بالساؿ الذائع شػاؿ فتخة الذيػع.

أف كل واحج مشيسا وىب لراحبو الاستستاع بحقو في ذلظ  قاؿ السالكية في تعخيف السيايأة: "
الذيء مجة معمػمة كالإجارة، وفي ىحا تذبيو في المدوـ وفي تعييغ السجة وفي أف قجرىا كسجة 
الإجارة.. وفيع مغ التذبيو أف السيايأة إنسا تكػف بتخاض وىػ كحلظ لأف الإجارة كالبيع فلا يجبخ 

 .(ٔ)عمييا مغ أباىا"

فعية: " لػ كاف بيشيسا ميايأة وأجخ جسيعو في نػبتو فيحا صحيح، فمػ رجع الذخيظ وقاؿ الذا
الآخخ عغ السيايأة في أثشاء السجة فيجػز الخجػع، إذ ىي غيخ لازمة فيشبغي أف تفدخ في 

 .(ٕ)حرتو، دوف حرة السؤجخ بالشدبة لسا بقي مغ السجة دوف ما مزى"

 -الإجارة عشج أصحاب ىحا السحىب من عجة وجهه:ويهجج أوجو شبو بين قدسة السيايأة وعقج 

أف كلًا مشيسا يخد عمى السشافع، مع وجػد الأعياف، الإجارة عقج عمى السشفعة دوف الخقبة  -ٔ
عبارة عغ قدسة السشافع ولا تخد عمى  -كسا ذكخنا آنفًا -، وأيزا قدسة السيايأة(ٖ)ويكػف بعػض

 كاف محميا السشفعة دوف العيغ.الخقبة؛  لأنيا قدسة السشفعة دوف العيغ، ف

الإجارة والسيايأة يكػناف بسقابل، ولا يجػز أف يكػنا بغيخ مقابل، لأف ذلظ يعج مغ قبيل  -ٕ
الغخر، وفي ذلظ قاؿ السالكية" فإف انزبصت ككخائيسا أو كخاء دار كل يػـ بقجر معيغ جاز 

تخجامو كخحى مذتخكة بيغ قدسو بيشيسا عمى أف لكل واحج يػما مثلا أو شيخًا، كسا يجػز اس

                                                           

رقاني عمى مخترخ ٜٜٓٔ(عبج الباقي بغ يػسف بغ أحسج الدرقاني السرخي )الستػفى: ٔ) ىػ( شخح الدع
الدرقاني، ضبصو وصححو وخخج آياتو: عبج الدلاـ محمد أميغ، ط/ دار خميل،ومعو: الفتح الخباني فيسا ذىل عشو 

 .ٜٖٗ/ٙـ، ٕٕٓٓ -ىػ  ٕٕٗٔلبشاف، الصبعة: الأولى،  –الكتب العمسية، بيخوت 
ىػ(،الغخر البيية في ٕٜٙزكخيا بغ محمد بغ أحسج بغ زكخيا الأنراري، زيغ الجيغ أبػ يحيى الدشيكي )الستػفى: (ٕ)

 .ٖٙٓ/ ٓٔ. وانطخ: السغشي لابغ قجامة، ٜٖٔ/ٖط/ السصبعة السيسشية،شخح البيجة الػردية، 
ىػ(، الإشخاؼ عمى نكت مدائل ٕٕٗالقاضي أبػ محمد عبج الػىاب بغ عمي بغ نرخ البغجادي السالكي )ت(ٖ)

 .ٖ٘ٙ/ٕالخلاؼ،
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اثشيغ مثلًا دخلًا عمى أف كل واحج يصحغ متاعو في مجة معيشة فيجػز ولا يزخه شحشو لغيخه مع 
 .(ٔ)ذلظ بكخاء أي لأنو تبع لسا وقعت السيايأة عميو"

الإجارة والسيايأة مغ العقػد التي تترف برفة الاستسخار، حيث تطيخ فييسا الالتدامات  -ٖ
ى قائسة ومدتسخة بتسكيغ السدتأجخ أو الذخيظ الستيايئ مغ الانتفاع بالسأجػر أو الستبادلة فتبق

 بالذخيظ ما بقي العقج قائسا بيشيسا.

الإجارة لابج فيو مغ تحجيج السجة الدمشية التي يدخي فيو العقج، وتشعقج فييا الالتدامات، وأيزا  -ٗ
جة الدمشية التي تكػف فييا السيايأة، وإذا لابج فيو مغ تحجيج الس -كسا أوضحشا آنفا -عقج السيايأة

 لع تحجد بدمغ لا تربح لازمة، ويجػز لأي مغ الذخكاء إنياء العقج في أي وقت. 

عقج الإجارة مغ العقػد اللازمة التي تختب التدامات في الحمة بحيث لا يجػز فدخيا قبل  -٘
 يجػز فدخيا إلا بالتخاضي. قاؿ مجتيا إلا بالتخاضي، وكحا السيايأة مغ العقػد اللازمة التي لا

السالكية: "ىي مغ العقػد اللازمة، فميذ لأحجىسا فدخيا إذا تخاضيا عمى شيء وقعت صحيحة 
كالإجارة، أي في تعييغ الدمغ  -أي السيايأة -إلا بخضاىسا أو رضاىع إف كانػا جساعة، ولدمت

"  .(ٕ)والمدوـ

 تشبيو

ىشاؾ فخؽ بيغ الإجارة الخالرة والسيايأة التي ىي نػع مغ الإجارة، فيسا يذتخكاف في كػنيسا 
يخداف عمى السشفعة، ويختمفاف مغ حيث العسػـ والخرػص، فالإجارة عامة في كل عسل فيو 
مشفعة وكاف عسمو مباحا، مثل تأجيخ السؤدبيغ السعمسيغ لقخاءة القخآف، والإجارة لإرضاع الصفل، 

                                                           

رقاني عمى مخترخ خميل،  (ٔ)  .ٖٓ٘/ٙشخح الدع
، وانطخ: الغخر البيية ٔٙٙ/ٖالراوي عمى الذخح الرغيخ، بمغة الدالظ لأقخب السدالظ السعخوؼ بحاشية  (ٕ)

 .ٜٖٔ/ٖ، في شخح البيجة الػردية
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جارة الإماـ ليؤـ الشاس في الفخيزة والشافمة، إلى غيخ ذلظ مغ أوجو الإجارة الخالرة التي لا وإ
 (. ٔترمح أف تكػف ميايأة)

أما السيايأة فيي نػع مغ أنػاع عقج الإجارة وتذسل السشافع التي يرمح قدستيا سػاء مغ حيث 
عمى عمى أف يشتفع أحج الذخكاء السكاف كالجور والأراضي وغيخىا، أو مغ حيث الدماف  كالاتفاؽ 

 (ٕمثل التيايؤ عمى زراعة الأرض، أو ركػب الجابة.)مجة والآخخ مجة ثانية 

 الفخع الثاني: تكييف عقج السيايأة على أنو إعارة

، ولأف (ٖ)﴾وَتَعاوَنُػا عَمَى الْبِخِّ وَالتَّقْػى ﴿العارية لبة السشافع، وىي مشجوب إلييا؛ لقػؿ الله تعالى: 
، لأف (ٗ)عػنا لأخيو السدمع، وقزاء حاجتو، وترح في كل عيغ يشتفع بيا مع بقاء عيشيافييا 
 . (٘)اسْتَعَارَ مِغْ صَفْػَافَ بْغِ أُمَيَّةَ أَدْرَاعًا وَسِلَاحًا" -صمى الله عميو وسمع –الشبي 

الذائع، ذىب الحشابمة إلى أف قدسة السيايأة عارية، مغ خلاؿ تزسيغ الذخيظ الستيايئ الساؿ 
 .(ٙ)الحي تحت يجه في مجتو؛ لأنو كالعارية بالشدبة لشريب شخيكو

 -وتهجج أوجو شبو بين الإعارة والسيايأة عشج أصحاب ىحا الخأي:

السيايأة والإعارة يخداف عمى السشافع التي يرح الانتفاع بيا وليذ الأعياف، مع بقاء الأعياف  -ٔ
 كسا ىي.

                                                           

ىػ( الكافي في ٖٙٗأبػ عسخ يػسف بغ عبج الله بغ محمد بغ عبج البخ بغ عاصع الشسخي القخشبي )الستػفى:  (ٔ)
: مكتبة الخياض الحجيثة، الخياض، السسمكة فقو أىل السجيشة،السحقق: محمد محمد أحيج ولج ماديظ السػريتاني،الشاشخ

 .٘٘ٚ/ٕـ،ٜٓٛٔىػ/ٓٓٗٔالعخبية الدعػدية،الصبعة: الثانية، 
 .ٔٚٔ/ٕٓالسبدػط لمدخخدي،( ٕ)
 (.ٕ( سػرة السائجة: الآية: رقع )ٖ)
يخ أبػ محمد مػفق الجيغ عبج الله بغ أحسج بغ محمد بغ قجامة الجساعيمي السقجسي ثع الجمذقي الحشبمي، الذي (ٗ)

ىػ(، الكافي في فقو الإماـ أحسج، ط/ دار الكتب العمسية،الصبعة: الأولى، ٕٓٙبابغ قجامة السقجسي )الستػفى: 
 .ٖٕٔ/ٕـ،ٜٜٗٔ -ىػ ٗٔٗٔ

جِدْتاني )الستػفى: ٘) (أبػ داود سميساف بغ الأشعث بغ إسحاؽ بغ بذيخ بغ شجاد بغ عسخو الأزدي الدِّ
بيخوت،كتاب  –الجيغ عبج الحسيج، ط/ السكتبة العرخية، صيجا  ىػ(،سشغ أبي داود، تحقيق: محمد محييٕ٘ٚ

 .ٜٕٙ/ٖ، ٕٖٙ٘البيػع، باب في تزسيغ العػر، حجيث رقع
 .ٖٕ( د/ نجى سالع حسجوف ملا عمػ، صٙ)
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 .(ٔ)عارة: "وترح في كل عيغ يشتفع بيا مع بقاء عيشيا"جاء في كتب الحشابمة في شأف الإ

يتسمظ الذخيظ الستيايئ والسدتعيخ السشفعة، ففي السيايأة مشفعة الساؿ الذائع ممظ لمذخيظ  -ٕ
جدئيا إذا كانت السيايأة مكانية أو كميا إذا كانت زمانية، وأيزا في الإعارة يتسمظ السدتعيخ 

 مشفعة الذيء السعار.

يايأة والإعارة استعساؿ الذيء والانتفاع بو، فيسا يخداف عمى الأمػاؿ غيخ القابمة ىجؼ الس -ٖ
للاستيلاؾ، لأف السدتعيخ يمتدـ بخد الذيء السعار إلى السعيخ عشج انتياء الإعارة، وفي السيايأة 
ا يتخمى الذخيظ الستيايئ عغ مشفعة كل الساؿ الذائع، إذا كانت السيايأة زمانية أو جدء مشيا إذ

 كانت السيايأة مكانية.

جاء في كتب الحشابمة: "يجب رد العارية إف كانت باقية بغيخ خلاؼ، ويجب ضسانيا إذا كانت 
 .(ٕ)تالفة، تعجى فييا السدتعيخ أو لع يتعج

ولقج انبخى فخيق مغ العمساء السعاصخيغ ليبيغ أف ىشاؾ اختلافا بيغ السيايأة والإعارة، ليحا لا 
نيا إعارة، وساؽ حججًا لحلظ، مع تأييجي لػجية الشطخ تمظ، عمى الشحػ يسكغ تكييفيا عمى أ

 -الآتي:

مغ حيث السمظ: ففي الإعارة لا يسمظ السدتعيخ رقبة الذيء السعار، والجليل عمى ذلظ أنو   -ٔ
لػ كاف يستمظ العيغ لسا احتاج إلى إبخاـ عقج إعارة، حتى تشتقل إليو ممكية مشفعة ىحا الذيء؛ لأف 

 مظ الخقبة يسمظ السشفعة.مغ يس

 أما في السيايأة فتػجج ممكية لمعيغ ولكشيا عمى الذيػع بيغ كل الذخكاء.   

الإعارة مغ عقػد التبخع، لأف السدتعيخ يشتفع بالذيء السعار دوف عػض؛ في حيغ أف  -ٕ
 السيايأة مغ عقػد السعاوضات.

، فيجػز لمسعيخ أف يصمب إنياءىا في أي وقت  -ٖ : فالإعارة عقج غيخ لازـ مغ حيث المدوـ
شاء، إذا لع يحجد ليا أجل؛ أما السيايأة فلا يجػز لمذخيظ الستيايئ الخجػع عغ السيايأة؛ قبل 

                                                           

 . ٖٕٔ/ٕ( الكافي في فقو الإماـ أحسج، ٔ)
 بعجىا.وما  ٖٕٔ/ٕالكافي في فقو الإماـ أحسج، ، وانطخ: ٗٙٔ/٘السغشي لابغ قجامة،  (ٕ)
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،  -وذلظ عمى رأي السالكية الحيغ اشتخشػا تحجيج السجة في السيايأة -انتياء السجة السحجدة سمفا
لأف ذلظ يتختب عميو ضخر لمذخيظ الآخخ، الحي لع يدتػؼ مشفعتو بعج، خاصة في السيايأة 

 الدمانية، أو استػفى مشفعة ناقرة، خاصة في السيايأة السكانية.

مغ حيث الترخؼ في العيغ: لا يجػز لمسدتعيخ تأجيخ العارية، مع أف مشافعيا عائجة لو؛  -٘
شاء، ولعجـ الفائجة مغ الإيجار. أما السيايأة فإف الذخيظ في لأف لمسعيخ استخدادىا في أي وقت 

نػبتو يدتعسل الساؿ الذائع، أو الجدء السفخز مشو، بشفدو؛ كسا أف لو أف يؤجخه دوف الحاجة إلى 
 أخح إذف الذخيظ الآخخ.

مغ حيث وقت الانتياء: فالإعارة تشتيي بسػت السدتعيخ، ولا تشتقل إلى ورثتو، إلا إذا كاف  -ٙ
 . (ٔ)ىشاؾ اتفاؽ عمى ذلظ. أما السيايأة فلا تشتيي بسػت الذخيظ، بل تشتقل إلى ورثتو

 تكييف السيايأة على أنيا قدسة الفخع الثالث:

القدسة لغة: إفخاز الشريب، أو التفخيق. وشخعا: عبارة عغ إفخاز بعس الأنرباء عغ بعس، 
 .  ومبادلة بعس ببعس؛ لأف نريب كل شخيظ، أو ممكو، مشتذخ في جسيع أجداء الذيء السقدػـ

وتؤدي إلى إفخاز حق، وتسييد أحج الشريبيغ مغ الآخخ، وليدت بيعا. وتيجؼ إلى إنياء حالة 
 .(ٕ)ئسة، بإفخاز حق كل شخؾ، وتسمكو، يترخؼ فيو ترخؼ السلاؾالذيػع القا

 قال الأحشاف بأن عقج السيايأة ىه عقج من عقهد القدسة.

مػ تيايئا في دار واحجة عمى قدسة السشافع فيي السدساة بالسيايئات .. فجاء في كتب الأحشاؼ: "
ايئات قدسة فتعتبخ بقدسة أف يأخح كل واحج مشيسا شائفة مشيا يدكشيا وأنو جائد؛ لأف السي

 . (ٖ)العيغ، وقدسة العيغ عمى ىحا الػجو جائدة فكحا قدسة السشافع"

                                                           

 . دوف سشة الشذخٕ٘نجى سالع حسجوف ملا عمػ، ص( مفيػـ السيايأة وتكييفيا، د/ ٔ)
دمذق، الصبعة: الخابعة،  –سػريَّة  -د/ ولبة مرصفى الدحيمي، الفقو الإسلامي وأدلتو، ط/ دار الفكخ ( ٕ)
 .ٜٕٓ/ٕٙ، وانطخ: السػسػعة الفقيية الكػيتية، ٕٖٚٗ/ٙ
 . ٖٔ/ٚ( بجائع الرشائع،ٖ)
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ا تؤيج وجية نظخىم، بيشها فييا أنيا عقج قدسة، وتختلف عن الإجارة، والإعارة،  وساقها حججا
 -على الشحه الآتي:

السيايأة يجػز فييا لمقاضي أف يجبخ أحج الذخكاء عمى قبػليا إذا رفس السيايأة وقبميا  -ٔ
البعس الآخخ، فييايأ بيشيسا سػاء مغ حيث السكاف أو الدماف، وىحا لا يجػز في عقج الإيجار أو 

 العارية. 

ففي الإجارة تختمف السيايأة عغ عقج الإجارة مغ حيث السشفعة عمى كل العيغ أو جدء مشيا،  -ٖ
يدتحق السؤجخ مشفعة العيغ كميا بسجخد العقج؛ أما في السيايأة فيشتفع كل واحج مغ الذخيكيغ 

 بحدب الجدء الحي يأتيو بعج القدسة، وليذ مشفعة كل العيغ.

لا يجػز أف يشفخد كسا أنيا تختمف عغ عقج الإجارة مغ حيث إمكانية الفدخ؛ فعقج الإيجارة  -ٗ
يسمظ أحج الذخيكيغ فدخ السيايأة بصمب بفدخو بغيخ عحر. أما في السيايأة: ف فييأحج الستعاقجيغ

 القدسة؛ لأف القدسة ىي الأصل، والسيايأة استثشاء عمى ذلظ.

السيايأة تختمف عغ العارية مغ حيث السعاوضة؛ فالعارية عقج تبخع، وليذ فييا السعاوضة؛  -٘
ة فيي عمى سبيل السعاوضة، لأف كل واحج مغ ولػ كانت بسقابل أصبحت عقج إيجار؛ أما السيايأ

الذخكاء عشجما يتخؾ مغ السشفعة مغ نريبو لراحبو، إنسا يتخؾ بذخط أف يتخؾ صاحبو نريبو 
 .لو

وتختمف عغ السعاوضة مغ حيث القجرة عمى الترخؼ في العيغ؛ فالعارية لا يجػز  -ٙ
 ع، والإجارة لمغيخ . لمسدتعيخ أف يؤجخىا. أما السيايأة فيجػز فييا الترخؼ بالبي

مغ حيث مجة سخيانيا؛ فالعارية والإجارة تبصلاف بسػت أحج العاقجيغ، أما السيايأة لا تبصل   -ٙ
 .(ٔ)بسػت أحج الذخيكيغ؛ فيي نافحة في حق الػرثة

 الفخع الخابع: الخأي الخاجح من وجية نظخ الباحثة

عمع، رجحاف الخأي الأوؿ وىػ رأي بعج عخض تمظ الآراء في تكييف قدسة السيايأة أرى والله أ 
، -السالكية، والذافعية، وبعس الحشابمة؛ القائل بأف عقج السيايأة ىػ عقج إيجار، لقػة حجتيع؛ 

                                                           

 . ٓٚٔ/ٕٓ(السبدػط، لمدخخدي، ٔ)
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كسا أف قدسة السيايأة لا تشيى حالة الذيػع، وإنسا تقترخ فقط عمى تشطيع الانتفاع بالساؿ 
يايأة تتذابو مع عقج الإجارة في الكثيخ الذائع، شػاؿ فتخة الذيػع. فيي قدسة مؤقتة. كسا أف الس

عمى ما ذكخ أصحاب ىحا الخأي؛ ففييا استغلاؿ مشفعة العيغ كسا في عقج الإيجار، -مغ الأوجو 
وتخد عمى السشافع وليذ عمى الأعياف؛ ولابج فييا مغ ذكخ السجة حتى تدتقخ السعاملات ولا يقع 

كل شخيظ يعتبخ مدتأجخا في انتفاعو  ضخر عمى أي مغ الذخكاء. ومغ ىشا يسكغ القػؿ : إف
بالجدء الحي اختز بو في السيايأة السكانية، وبكل شيء في السيايأة الدمانية؛ في حيغ يعتبخ 
باقي الذخكاء بالشدبة لو مؤجخيغ، لحلظ فإنو يجب أف تتػافخ في كل الستقاسسيغ أىمية السؤجخ 

 والسدتأجخ.

ج إعارة، كسا قاؿ الحشابمة، لأف الإعارة فييا معشى كسا أنو لا يدػغ أف يكػف عقج السيايأة عق
اليبة، بحيث يكػف استغلاؿ السشفعة بلا عػض، ولػ كانت بعػض أصبحت عقج إيجار، أما 
السيايأة فيي حق مدتحق لمذخيظ وليدت مشحة مغ شخيكو الآخخ، كسا أف العارية عقج غيخ 

، فيجػز لأي مغ الذخيكيغ الخجػع في الإعارة دوف ا نتطار إذف مغ صاحبو، وعقج الإعارة لا لازـ
 يحتاج إلى قبػؿ السدتعيخ، أما السيايأة فيي عقج رضائي يحتاج إلى قبػليا مغ الذخكاء.

، لأف القدسة تخد عمى كسا أنو لا يدػغ تكييف السيايأة عمى أنيا عقج قدسة، كسا قاؿ الأحشاؼ 
الأعياف وعمى السشافع، والسيايأة تخد عمى السشافع فقط، والقدسة فييا معشى إنياء لحالة الذيػع، 
أما في السيايأة فتبقى حالة الذيػع قائسة حتى إنيائيا، وفي القدسة يجػز بيع الشريب وإيجارتو 

 الذخكاء.  دوف إذف مغ أحج، أما السيايأة فلابج مغ الحرػؿ عمى إذف مغ

 السطلب الثاني: أنهاع قدسة السيايأة

تشقدع السيايأة إلى قدسيغ رئيدييغ، أولًا: مغ حيث التخاضي، تشقدع إلى قدسة رضا، وقدسة 
(؛ وسأبيغ ىحه ٔجبخ، وثانيًا: مغ حيث الدماف والسكاف، تشقدع إلى ميايأة مكانية، وميايأة زمانية)

 الأنػاع في الفخوع الآتية: 

 ول: أنهاع قدسة السيايأة من حيث الخاا والجبخالفخع الأ 
                                                           

الصبعة الثانية  دمذق، –سػريَّة  -الشاشخ: دار الفكخ  ( د/ ولبة مرصفى الدحيمي، الفقو الإسلامي وأدلتو، ٔ)
 .ٚٚٚٗ/ٙعذخة، 
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تشقدع السيايأة مغ حيث الخضا والجبخ إلى ميايأة بالتخاضي، وميايأة بالتقاضي، وسأبيغ ذلظ كسا 
 يأتي: 

: السيايأة بالتخااي:  أولًا

وىي أف يتفق شخراف عمى كيفية الانتفاع بالذيء السذتخؾ بيشيسا، عمى شخيق التعاقب، أو 
 .(ٔ)زماناً، أو مكاناً، وىي جائدة باتفاؽ الفقياء التشاوب،

والسعيار عشج الفقياء ىي حاؿ الأعياف السقدػمة، مغ حيث اتحاد الجشذ أو اختلافو؛ فإذا 
اختمف الجشذ كجار، وأرض؛ أو تفاوتت السشفعة، كجار تقدع ميايأة، ليكػف بعزيا حرة 

لا سبيل إلى قدسة السيايأة إلا لمدكشى، والبعس الآخخ حرة للاستغلاؿ، فلا إجبار، و 
 بالتخاضي.

في الجشذ السختمف كالجور والعبيج يعتبخ مبادلة  -السيايأة –جاء في كتب الأحشاؼ: "إف جخت 
مغ كل وجو، حتى لا يجػز مغ غيخ رضاىسا، لأف السيايأة قدسة السشافع، فيعتبخ بقدسة 

السختمف، واعتبخت مبادلة مغ  الأعياف، وقدسة العيغ اعتبخت مبادلة مغ كل وجو في الجشذ
وجو، إقخاراً مغ وجو في الجشذ الػاحج مغ الأعياف الستفاوتة تفاوتاً يديخاً كالثياب، حتى لا يشفخد 

 .(ٕ)أحجىسا بيحه القدسة؛ لأنيا ليدت مغ ذوات الأمثاؿ"

 ثانياا: قدسة التقااي:

فييايئ القاضي بيشيسا جبخاً ىي التي تتع بػاسصة القاضي جبخاً، بشاء عمى شمب أحج الذخيكيغ. 
إما بالسشاوبة الدمانية، مجة معيشة، بشدبة حرة كل مشيسا؛ وإما بالسيايأة السكانية بالاختراص 

 .(ٖ)بسشفعة بعس الساؿ السذتخؾ بشدبة الحرز

                                                           

 .ٚٚٚٗ/ٙ الفقو الإسلامي وأدلتو، (ٔ)
 .ٜٖٚ/ٚ( السحيط البخىاني في الفقو الشعساني،ٕ)
 ٚٚٚٗ/ٙ(د/ ولبة مرصفى الدحيمي، ٖ)
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وتكػف عشج اتحاد الجشذ واتفاؽ السشافع، لغمبة معشى الإفخاز حيشئح، وذلظ كسا في قدسة دار 
لمدراعة، باتفاؽ أبي حشيفة وصاحبيو، أو داريغ، أو أرضيغ، عمى رأي  لمدكشى، أو أرض

 الراحبيغ، إذا رأى القاضي وجو العجالة في ذلظ.

جاء في مجمة الأحكاـ العجلية في شأف السيايأة الجبخية: "إذا شمب أحج الذخيكيغ القدسة، وامتشع 
 . (ٔ)قدسة، وإلا فلا يقدسو"الآخخ، فيقدسو القاضي جبخًا، إف كاف الساؿ السذتخؾ قابلا لم

ويذتخط في قدسة القزاء أف يكػف الساؿ السذتخؾ قابلًا لمقدسة؛ فمحلظ إذا شمب أحج الذخيكيغ 
القدسة، وامتشع الآخخ عشيا، فيقدسو القاضي جبخًا أي حكسًا، إذا كاف الساؿ السذتخؾ قابلًا 

 لمقدسة؛ 

 .(ٕ)القابل لمقدسة أمخ لازـلأف القدسة ىي لتكسيل السشفعة، والتقديع في الساؿ 

مثلًا: داراف مذتخكتاف شمب أحج الذخيكيغ السيايأة عمى أف يدكغ إحجاىسا، والأخخى للآخخ. أو 
 حيػاناف عمى أف يدتعسل أحجىسا واحجاً، والآخخ الآخخ، وامتشع شخيكو، فالسيايأة تكػف جبخية.

يا، عشج الأحشاؼ؛ إلا أف يكػف فإذا شمب السيايأة أحج الذخيكيغ دوف الآخخ أجبخ الآخخ عمي
مع وصػؿ كل إلى حقو  -السحل قابلا لمقدسة العيشية وشمبيا ىحا الآخخ فإنيا تقجـ، لأف فييا 

فائجة مقرػدة، وىي إفخاز السمظ، وتسييده عغ ممظ الغيخ؛ بل لػ وقعت القدسة  -في نفذ الػقت 
عاد فصمب القدسة العيشية، فإنو ميايأة بالفعل، وكاف قج سكت ىحا الذخيظ فرحت، ثع بجا لو ف

 (.ٖ)يجاب وتبصل قدسة السيايأة

وىحا يرمح في العيغ السذتخكة التي لا تقبل القدسة، فيجبخ عمى التيايؤ فييا إذا شمبو أحج 
الذخكاء. وكحلظ العيغ السدتأجخة، التي لا يسكغ الاجتساع عمى الانتفاع بيا، كجار لا تدع إلا 

 .(ٗ)سكشى أحج الذخيكيغ

                                                           

 . ٕٛٔ/ٔ( مجمة الأحكاـ العجلية، ٔ)
ىػ(، درر الحكاـ في شخح مجمة الأحكاـ، تعخيب: فيسي ٖٖ٘ٔ(عمي حيجر خػاجو أميغ أفشجي )الستػفى: ٕ)

 .ٕٛٔ/ٖـ،ٜٜٔٔ -ىػ ٔٔٗٔالحديشي،الشاشخ: دار الجيل، الصبعة: الأولى، 
 .ٖٕ٘/ٗاليجاية في شخح بجاية السبتجي،  (ٖ)
 . ٜٖٚ/ٚالسحيط البخىاني في الفقو الشعساني،  (ٗ)
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إذا كانت  -من حيث التخااي والًتفاق أو التقااي -ثهر سؤال مؤداه: ىل تختلف السيايأة وي
 تقع على مكان أو تقع على زمان؟

 -للإجابة عمى ىحا الدؤاؿ نقػؿ:

السيايأة نػعاف، مكانية وىي: التي تقع عمى مكاف معيغ، مثل الجار، أو الذقة، وميايأة زمانية، 
سشفعة مغ حيث مجة الانتفاع، فيشتفع ىحا شيخا، وىحا شيخا مثلا؛ وىي: تكػف مغ خلاؿ تقديع ال

وتبعا لحلظ يخد الانتفاع مغ قبل الذخكاء، إما عمى السكاف، أو عمى الدماف، وإما أف يتفقا عمى 
تقديع السشفعة ويشتيي الأمخ عشج ىحا الاتفاؽ؛ أو يختمفا، عشجئح يخفع الأمخ إلى القاضي، الحي 

؛ ومغ ىشا فلا فخؽ بيغ أف تكػف القدسة بالسيايأة السكانية، أو السيايأة يجبخىع عمى التقديع
الدمانية، في التخاضي أو التقاضي؛ فالسيايأة السكانية يتحقق فييا العجؿ في القدسة، لػصػؿ كل 
واحج إلى حقو في نفذ الػقت؛ والسيايأة الدمانية يدتذعخ فييا معشى الكساؿ في أخح الحق، لأف 

فع بالعيغ كميا مجة الانتفاع الستفق عمييا. ولحا لػ اختمفا في التيايؤ عمى الجار، ىحا كل واحج يشت
يصمب أف يدكغ في أوليا، والثاني في آخخىا، وذاؾ يصمب أف يدكغ جسيع الجار شيخا، ثع الآخخ 
شيخا آخخ، فإف القاضي لا يجيب أحجىسا، إذ لا رجحاف لأحج، وإنسا يأمخىسا بأف يتفقا، ثع إذا 

تفقا عمى السيايأة الدمانية أقخع بيشيسا، لتعييغ مغ لو الحق في أف يبجأ أولا، وإف اتفقا عمى ا
 .(ٔ)السيايأة السكانية، ولكغ تشازعا عمى مكاف بعيشو أقخع بيشيسا ليتعيغ بالقخعة لكل واحج مكانو

القدسة عمى وقج ذىب بعس الحشابمة إلى قرخ الإجبار عمى السيايأة السكانية، حيث لا تشصػي 
، ولكغ الحي اعتسجه الحشابمة خلافو: وىػ نفي الإجبار في قدسة السشافع كميا، قبمت (ٕ)ضخر

العيغ القدسة العيشية أـ لع تقبميا، اتفقت السشفعة أـ اختمفت؛ وىػ الحي قاؿ بو السالكية، 
؛ إذ كل واحج مغ الذ(ٖ)والذافعية خيكيغ يشتفع ؛ لأف في ىحه القدسة معشى السعاوضة عمى العسػـ

بشريب صاحبو، أو حرتو عشجه، لقاء انتفاع صاحبو بشريبو، أو حرتو؛ ولأف السشفعة معجومة 
                                                           

 .ٙ٘ٗ/ٜالعشاية شخح اليجاية،  (ٔ)
ىػ(،الإنراؼ ٘ٛٛعلاء الجيغ أبػ الحدغ عمي بغ سميساف السخداوي الجمذقي الرالحي الحشبمي )الستػفى: (ٕ)

 .ٖٓٗ/ٔٔفي معخفة الخاجح مغ الخلاؼ، ط/ دار إحياء التخاث العخبي،
رقاني عمى (ٖ) ، وانطخ: شسذ الجيغ، محمد بغ أحسج الخصيب الذخبيشي الذافعي ٖٓٗ/ٙمخترخ خميل ،  شخح الدع

ىػ(،مغشي السحتاج إلى معخفة معاني ألفاظ السشياج، ط/ دار الكتب العمسية،الصبعة: الأولى، ٜٚٚ)الستػفى: 
 .ٖٖٛ/ٙـ،ٜٜٗٔ -ىػ ٘ٔٗٔ
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عشج القدسة، ولا يجري أحج مغ الستقاسسيغ ما يحرل لو مشيا وما لا يحرل؛ ثع لأف في السيايأة 
 الدمانية خاصة غبشا لسغ تتأخخ نػبتو.

ع الحكيقي مغ دخػؿ الإجبار في قدسة السيايأة، ىػ لكغ يقخر البمقيشي مغ الذافعية: أف السان
-بقاء الحقػؽ مذتخكة بالذخكة في العيغ ذاتيا؛ ولحا فإف السشافع السسمػكة بغيخ حق ممظ الحات 

 تقبل الإجبار عمى قدستيا. -كسا في الإجارة، والػصية

فعيا فلا تقدع إلا قاؿ البقميشي: "لا إجبار في السشقدع وغيخه مغ الأعياف، التي شمبت قدسة مشا
بالتػافق؛ لأف السيايأة تعجل حق أحجىسا وتؤخخ حق الآخخ، بخلاؼ قدسة الأعياف؛ وىحا في 
السشافع السسمػكة بحق السمظ في العيغ. أما السسمػكة بإجارة، أو وصية، فيجبخ عمى قدستيا؛ وإف 

 لع تكغ العيغ قابمة لمقدسة، إذ لا حق لمذخكة في 

 .(ٔ)العيغ"

 -الذافعية: إذا تشازع الذخكاء عمى شيء لا يسكغ قدستو، فإف اتفقػا عمى ميايئة السشفعةولقج قاؿ 
جاز، ولكل واحج حق الخجػع ولػ بعج الاستيفاء؛ لكغ يغخـ بجؿ ما استػفاه،  -عمى سبيل التبادؿ

ع وتكػف يجه يج أمانة كالسدتأجخ. فإف رفزػا السيايأة أجبخىع الحاكع عمى إيجاره، أو أجخه عميي
سشة مثلا، أو أي مجة؛ فإف تعجد الحيغ يخيجوف الإيجار أجخه القاضي وجػبا لسغ يخاه أصمح؛ فإف 
تعحر إيجاره بدبب كداد لا يدوؿ في القخيب، ىشا قاؿ ابغ الرلاح والدركذي واعتسجه الأذرعي 

لغيبة مغ فقياء الذافعية: يجػز لو أف يبيعو لأنو متعيغ، والعمة في ذلظ: أف السيايأة تعحرت 
بعزيع أو امتشاعو عشيا، ولػ تعحر البيع، وحزخ جسيعيع، أجبخىع القاضي عمى السيايأة، لكغ 

 .(ٕ)بذخط أف يكػف ذلظ بشاء عمى شمب أحج الذخكاء

                                                           

 .ٖٖٛ/ٙمغشي السحتاج،   (ٔ)
ىػ(، نياية السحتاج إلى ٗٓٓٔسج بغ حسدة شياب الجيغ الخممي )الستػفى: شسذ الجيغ محمد بغ أبي العباس أح(ٕ)

 .ٕٙٛ/ٛـ، ٜٗٛٔىػ/ٗٓٗٔ -شخح السشياج، ط/ دار الفكخ، بيخوت،الصبعة: الأخيخة 
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كسا وافقيع السالكية، والحشابمة، في ىحا الخأي، ولكغ لع يحكخوا البيع؛ فقج ذكخ ابغ البشاء في كتاب 
تمفػا في مشافع دار بيشيسا، جاز لمحاكع أف يجبخىع عمى قدسيا الخراؿ: أف الذخكاء إذا اخ

 .(ٔ)بالسيايأة، أو يؤجخىا عمييع"

عمى مقابل الكخاء، مثل العبج، والجابة، والجابتيغ؛  -في غيخ العقار -ولقج مشع أبػ حشيفة السيايأة 
ع ما يتحرل مغ وحكع ببصلانيا؛ لأنيا عيغ وتسكغ قدستيا، فيبقى الساؿ السذتخؾ دوف ميايأة، ث

وىػ السقابل الحي يتأتى مغ وراء الانتفاع  -غمتو يتقدسو الذخكاء بيشيع، وفيسا يتعمق بغمة العقار
أجاز أبػ حشيفة فييا قدسة التيايؤ؛ لأنيا ممحقة بالسشافع، فلا مانع مشو  -بو مثل الأجخة وغيخىا

ػاء أكاف ذلظ في القدسة في الجار الػاحجة، أو الجاريغ، والأرض الػاحجة، أو الأرضيغ، س
 .(ٕ)السكانية، أو الدمانية

 الفخع الثاني: أنهاع قدسة السيايأة من حيث الدمان والسكان

قدسة السيايأة من حيث الدمان والسكان تشقدم إلى نهعين: السيايأة السكانية، والسيايأة 
 الدمانية، وسأبين ذلك فيسا يأتي: 

: السيايأة السكانية:  أولًا

يختز كل واحج مغ الذخيكيغ ببعس الساؿ السذتخؾ بشدبة حرتو، فيتع انتفاع وىي: أف 
 . (ٖ)الذخكاء معا في وقت واحج

فرػرة السيايأة السكانية ىي: أف يتيايئا في دار واحجة، عمى أف يأخح كل واحج مشيسا جدءا مشيا 
جو جائدة فكحا قدسة يدكشيا؛ لأف السيايئات قدسة فتعتبخ بقدسة العيغ، وقدسة العيغ عمى ىحا الػ 

 السشافع.

ولا يذتخط الفقياء في السيايأة السكانية ذكخ السجة، لأف السيايأة قدسة السشفعة السذتخكة، وفي 
قدسة العيغ لا حاجة إلى بياف السجة، فكحلظ في قدسة السشفعة السذتخكة؛ ولأف الحاجة إلى بياف 

                                                           

 .ٜٛٗ/ٔٔالذخح الكبيخ عمى متغ السقشع،. وانطخ: ٓٓ٘/ٖ( حاشية الجسػقي عمى الذخح الكبيخ،ٔ)
 .ٕٗ٘/ٖٖانطخ: السػسػعة الفقيية الكػيتية، (ٕ)
د/ نعيع سسارة السرخي، قدسة السيايأة في الفقو الإسلامي، مجمة الجامعة الإسلامية )سمدمة الجراسات ( ٖ)

 .ٙٛٔـ، صٕٔٔٓالإسلامية( السجمج التاسع عذخ، العجد الأوؿ، يشايخ
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مغ تمظ العيغ عمى وجو بو تشقصع السجة في الإجارة لسعخفة مقجار ما يدتحق مغ السشفعة 
السشازعة؛ وكل واحج مشيسا ىشا يدتػفي السشفعة باعتبار أنو ممكو، والسشازعة تشقصع ببياف مشدؿ 

 .(ٔ)لكل مشيسا

 -اابط ما يجهز وما لً يجهز في السيايأة السكانية:

 يجهز في السيايأة السكانية ما يأتي: -أ

ف في دار واحجة، عمى أف يأخح أحجىسا الصابق الأسفل، فمػ كاــ إذا كان التيايؤ في الجور: 1 
والآخخ الصابق الأعمى، جاز ذلظ، لأف قدسة السشافع ليدت بسبادلة السشفعة؛ فسبادلة السشفعة 

 بجشديا غيخ جائدة عشج الأحشاؼ، كإجازة الدكشى بالدكشى والخجمة بالخجمة.

 .(ٕ)أو يدتغميا فيػ جائد بالإجساع ولػ تيايئا في داريغ وأخح كل واحج مشيسا دارًا يدكشيا

 -ولػ شخشا في السيايأة السكانية أف يؤاجخ كل واحج مشيسا مشدلوــ شخط السؤاجخة على الجار: 2
فحلظ جائد، وإف لع يذتخشا ففي ضاىخ السحىب الحشفي، أف لكل  -إذا كانت السييأة عمى داريغ

مة حلاؿ لو؛ وفي ذلظ يقػؿ أبػ عمي واحج مشيسا أف يفعل ذلظ في نريبو، وما يدتػفى مغ الغ
الذاشي الحشفي: ليذ لكل واحج مشيسا إلا ما شخط؛ لأف كل واحج مشيسا مشتفع بشريب صاحبو 

 .(ٖ)حكيقة؛ فالسشدؿ الحي في يجه مذتخؾ بيشيسا، وليذ ذلظ بحكع السعاوضة بيشيسا

فخسيغ مثلا، يأخح ىحا لػ تيايئا عمى دابتيغ لمخكػب مغ جشذ واحج، كــ التيايؤ على الجواب: 3
أجاز ذلظ، لأنيسا  –خلافًا لراحبيو الشاضخيغ إلى قدسة الأعياف  -فخسًا وىحا فخسًا، فأبػ حشيفة 

في حكع جشديغ مختمفيغ، ولحا لا يسمظ مغ استأجخ دابة ليخكبيا أف يؤجخىا لمخكػب، ولػ فعل 
 .(ٗ)فلا بأسلزسغ، فلا يسكغ الإجبار عمى ىحا التيايؤ، أما لػ كاف بالتخاضي 

 ب ــ ما لً يجهز في السيايأة السكانية إلً بإذن صاحبو

                                                           

 .ٔٚٔ/ٕٓ( السبدػط لمدخخدي، ٔ)
 .ٕٖ/ٚبجائع الرشائع، ( ٕ)
 .ٔٚٔ/ٕٓ( السبدػط لمدخخدي، ٖ)
 .ٕٖ/ٚبجائع الرشائع،  (ٗ)
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ليذ لأحجىسا أف يحجث في مشدلو بشاء، ولا يشقزو، ولا يفتح بابا في حائط، أو نافحة، إلا بخضا 
صاحبو؛ لأف العيغ تبقى مذتخكة بيشيسا كسا كانت قبل السيايأة وأحج الذخيكيغ لا يدتبج بذيء 

السمظ السذتخؾ ما لع يخض بو صاحبو، وبالسيايأة تثبت القدسة في  مغ ىحه الترخفات في
 .(ٔ)السشفعة ففيسا ليذ مغ السشفعة حاليسا بعج السيايأة كسا قبميا

 ثانياا: السيايأة الدمانية: 

ىي أف يشتفع كل واحج مغ الذخيكيغ عمى التعاقب، بجسيع العيغ السذتخكة، مجة مداوية لسجة 
 . (ٕ)ة حرتو انتفاع صاحبو، أو بشدب

وصػرتيا: أف يتيايئا اثشاف عمى أف يدرعا الأرض السذتخكة بيشيسا، ىحا سشة، والآخخ سشة 
أخخى. أو عمى سكشى الجار بالسشاوبة، ىحا سشة، والآخخ سشة. أو عمى استعساؿ كتاب، ىحا 

 أسبػعاً، والآخخ مثمو.

اب الحرز في نػبتو مبادلة والسيايأة الدمانية ىي نػع مغ السبادلة, فتكػف مشفعة أحج أصح
بسشفعة حرة الآخخ في نػبتو, وبشاء عمى ذلظ فتكػف السيايأة الدمانية في حكع الإجارة، مسا 

 يدتمدـ ذكخ السجة وتعييشيا مثل كع مغ الأياـ أو الأسابيع أو الذيػر ..إلخ.

شتفع ويجب إجخاء القخعة في السيايأة الدمانية لأجل البجء، عمى أي مغ أصحاب الحرز ي
 .(ٖ)أولًا 

 -اابط ما يجهز وما لً يجهز في السيايأة الدمانية:

 أــ ما يجهز في السيايأة الدمانية:

تجػز السيايأة في الحيػاف الػاحج السذتخؾ عمى استعسالو بالسشاوبة، وأيزا في بالشدبة للحيهان: 
 الحيػانيغ السذتخكيغ عمى أف يدتعسل أحجىسا حيػانا والثاني الآخخ.

                                                           

 .ٔٚٔ/ٕٓالسبدػط لمدخخدي، (ٔ)
 .ٜٚٚٗ/ٙد/ ولبة مرصفى الدحيمي، ( ٕ)
 .ٕٕٚمجمة الأحكاـ العجلية، ص  (ٖ)
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يجػز لكل واحج مغ أرباب الحرز بعج السيايأة زمانا، أف يدتعسل العقار تعلق بالجور: فيسا ي
السذتخؾ في نػبتو، أو السقدع الحي أصاب حرتو، يجػز لو أف يؤجخ ذلظ إلى آخخ ويأخح 

 الأجخة بشفدو.

ػف كل ما يشتفع العامة بأجختو مغ العقارات السذتخكة كالدفيشة والصاحفيسا يتعلق بحق الأجخة: 
والقيػة والحساـ يؤجخ لأربابو، وتقدع أجختو بيغ أصحاب الحرز عمى قجر حرتيع، وإف امتشع 
أحج أصحاب الحرز عغ الإيجار يجبخ عمى السيايأة، لكغ إذا زادت غمتيا أي أجختيا في 

 (.ٔنػبة أحجىع فتقدع تمظ الديادة بيغ أصحاب الحرز)

 ما لً يجهز في السيايأة الدمانية: -ب

السيايأة الدمانية عمى الأعياف, فلا ترح السيايأة عمى ثسخة الأشجار السذتخكة ولا عمى  لا تجػز
لبغ الحيػانات وصػفيا،عمى أف يكػف لأحج الذخيكيغ ثسخة مقجرة مغ ىحه الأشجار وللآخخ ثسخة 
مقجرة مشيا، أو عمى لبغ قصيع مغ الغشع السذتخؾ وصػفو لػاحج ولبغ قصيع آخخ وصػفو للآخخ 

 .(ٕ)مغ الأعياف لأنيا

 السبحث الثالث

 الآثار الستختبة على قدسة السيايأة

إذا تست قدسة السشافع عمى الرحة، تختبت عمييا آثارىا، ولسا كاف عقج قدسة السيايأة شأنو في 
يعج مغ العقػد السمدمة لمجانبيغ، فإف انعقاده  -عمى ما تع تخجيحو آنفًا -ذلظ شأف عقج الإيجار
إنذاء التدامات متبادلة عمى عاتق أشخافو وىع الذخكاء الستيايئيغ، وأيزًا صحيحا يؤدى إلى 

يشذئ حقػقًا لكلا الذخكاء، وتمظ ىي آثار عقج قدسة السيايأة. وسأقدع ىحا السبحث إلى مصمبيغ، 
 السصمب الأوؿ: التدامات الذخكاء الستيايئيغ

 والسصمب الثاني: حقػؽ الذخكاء الستيايئيغ.

 لتدامات الذخكاء الستيايئينالسطلب الأول: ا
                                                           

 وما بعجىا.  ٕٕٚ، مغ مجمة الأحكاـ العجلية، ص ٚٛٔٔحتى  ٛٚٔٔ( انطخ: السػاد مغ ٔ)
 .ٕٕٚسابق، ص  مجمة الأحكاـ العجلية، مخجع (ٕ)
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تتشػع ىحه الآثار إلى الالتداـ بتدميع الساؿ، والالتداـ بالريانة، والالتداـ بزساف التعخض 
 والاستحقاؽ والعيػب الخفية، وسأبيغ ذلظ في الفخوع الآتية: 

 الفخع الأول: الًلتدام بتدليم السال

اؿ الذائع كمو، إذا كانت السيايأة زمانية، مغ الالتدامات التي تقع عمى عاتق الذخكاء تدميع الس 
وحرة الذخيظ السشتفع في السيايأة السكانية؛ إذ إف عقج السيايأة مغ العقػد التي تخد عمى 
السشفعة؛ وحتى يتسكغ الذخيظ الستيايئ مغ الحرػؿ عمى تمظ السشفعة، لا بج مغ تدميع الساؿ 

 الآخخيغ. لو، وىحا الالتداـ بالتدميع يقع عمى عاتق الذخكاء

ومغ خلاؿ الخجػع إلى  -كسا رجحشا آنفا –كسا أف عقج السيايأة يخزع لأحكاـ عقج الإيجار 
أحكاـ عقج الإيجار أف التدميع يتع وفقاً لصبيعة ذلظ الساؿ الذائع، فإف كاف عقاراً فالتدميع يتع 

دوف عائق  بتخميتو ووضعو تحت ترخؼ الذخيظ السشتفع، بحيث يتسكغ مغ حيازتو والانتفاع بو
  .(ٔ)مع سساح الذخكاء لحلظ الذخيظ بالانتفاع بيحا الساؿ الذائع كلًا أو جدءاً دوف معارضة

أما إذا كاف الساؿ مشقػلًا فيتع التدميع بالسشاولة اليجوية أو بسجخد تدميع السفاتيح لمذخيظ الستيايئ، 
وفي جسيع الأحػاؿ لا يعج التدميع تاماً إلا بإزالة السػانع التي تحػؿ بيغ الذخيظ الستيايئ وبيغ 

سػاء كاف السانع السادي الانتفاع بحرتو الذائعة أو بالساؿ الذائع كمو في السيايئة الدمانية، 
 .(ٕ)ناشئًا مغ فعل بكية الذخكاء أو مغ فعل الغيخ

 الفخع الثاني: الًلتدام بالريانة

مغ الالتدامات الخئيدية التي تقع عمى الذخكاء الستيايئيغ، الالتداـ بالريانة، حيث يجخل ىحا 
أثشاء فتخة انتفاعو، لحلظ فيحا الالتداـ في نصاؽ التداميع بتسكيغ الذخيظ مغ الانتفاع بالساؿ الذائع 

الالتداـ يقع عمى عاتق الذخكاء الستيايئيغ. وتمظ الأعساؿ يمتدـ بالكياـ بيا الذخكاء الستيايئػف، 
كل بقجر حرتو في الساؿ الذائع محل السيايأة، بػصفيع مؤجخيغ، أي بسػجب عقج قدسة 

                                                           

السػصل بالعخاؽ، سشة الشذخ  -( د/ جعفخ محمد الفزمي، العقػد السدساة، عقج الإيجار، ط/ مجيخية دار الكتبٔ)
 .ٕٕٗـ، صٜٜٛٔ

الأردف, دوف سشة نذخ،  -د/ صاحب عبيج الفتلاوي, عقج الإيجار، ط/ دار الثقافة لمشذخ والتػزيع، عسات( ٕ)
 .ٕٛ٘ص
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ء الستيايئيغ لبعزيع البعس مغ السيايأة ذاتو، وما يقتزيو ذلظ العقج مغ ضخورة تسكيغ الذخكا
 .(ٔ)الانتفاع بالذيء الذائع شػاؿ مجة السيايأة

 الفخع الثالث: الًلتدام بزسان التعخض والًستحقاق والعيهب الخفية

يمتدـ الذخكاء الستيايئػف بزساف التعخض الرادر مغ قبميع، سػاء كاف تعخضاً مادياً أـ قانػنياً،  
لذخيظ السشتفع، أثشاء فتخة انتفاعو، ومغ التدـ بالزساف امتشع عغ بدبب التداميع بزساف انتفاع ا

 التعخض.

فزلًا عغ ذلظ، فيع ممدمػف بزساف التعخض القانػني الرادر مغ الغيخ؛ أما التعخض السادي 
 فلا التداـ عمييع بزسانو، ولكغ مغ واجبيع دفع ىحا التعخض 

الستيايئيغ، سػاء أكاف مادياً، أـ قانػنياً، فلا يجػز ففيسا يتعمق بالتعخض الرادر مغ الذخكاء 
ليع أف يتعخضػا لمذخيظ السشتفع، أثشاء مجة انتفاعو، ولا أف يحجثػا بالساؿ الذائع تغيخاً، يخل مغ 
السشفعة السقرػدة مشو؛ ولا يقترخ ضساف الذخكاء عمييع فقط، بل يذسل الأعساؿ الرادرة مغ 

 عمى سبب قانػني صادر مغ الغيخ.أتباعيع، وكحلظ كل تعخض مبشي 

كسا يزسغ كل واحج مغ الذخكاء العيػب التي تريب العيغ حاؿ الانتفاع، ونلاحع أنو ليذ كل 
عيب يمتدـ الذخكاء بزسانو، بل لابج مغ تػافخ شخوط معيشة بالعيب، الحي يػجب الزساف وىي 

 .(ٕ)أف يكػف العيب مؤثخاً ، وأف يكػف العيب خفياً 

 ي: حقهق الذخكاء الستيايئينالسطلب الثان

إذا تع الاتفاؽ عمى السيايأة، ممظ كل واحج مغ الستيايئيغ استعساؿ الذيء كسا يخيج، سػاء أكانت 
السيايأة مكانية أـ زمانية. ففي الدمانية تجػز الدكشى والخكػب مجة مغ الدمغ ونحػىسا، وفي 

 السكانية: تجػز الدكشى ونحػىا.

                                                           

العجد  -د/ ربيع أنػر فتح الباب، التشطيع القانػني لعقج قدسة السيايأة، مجمة كمية الحقػؽ جامعة عيغ شسذ  (ٔ)
 .ٗٛٔٔـ، صٕٚٔٓالدشة التاسعة والخسدػف،  -الثاني

 .ٖٕٚ,  ٕٕٚعقج الإيجار، د/ صاحب عبيج الفتلاوي, ص( ٕ)
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ايأة السكانية حق استغلاؿ الذيء الستيايئ فيو، بالإجارة، والإعارة، ويسمظ كل متيايئ في السي
ونحػىسا، سػاء أكاف ذلظ مذخوشاً في العقج، أـ غيخ مذخوط؛ وسػاء تيايئا في دار واحجة أو 
داريغ؛ لأف كل متيايئ ممظ السشفعة، فيسمظ الترخؼ فييا بالتسميظ وغيخه، لأف السيايأة السكانية 

 ليدت إعارة.

لجاريغ إذا تيايئا أف يأخح كل واحج مشيسا حرتو يدتغميا فاستغميا، ففزل مغ ىحا وفي ا
 الاستغلاؿ شيء في يج أحجىسا، فيكػف الفاضل لو عمى سبيل الخرػص.

وأما في السيايأة الدمانية: فلا يسمظ كل مغ الستيايئيغ في نػبتو استغلاؿ حرتو، باتفاؽ الحشفية، 
 ي السيايأة حق الاستغلاؿ، ففيو اختلاؼ عشج الحشفية:إذ لع يذتخشا ذلظ. فإف شخشا ف

أػ قاؿ القجوري: لا يسمظ الاستغلاؿ، لأف ىحا الشػع مغ السيايأة في معشى الإعارة، والعارية لا 
 تؤجخ. 

ب ػ وقاؿ محمد في الأصل: يجػز التيايؤ في الجار الػاحجة عمى الدكشى والغمة، فمكل متيايئ 
 .(ٕ)إيجار غيخه ما في يجه

فإذا اتفقا عمى أف يأخح ىحا غمة شيخ وذلظ غمة شيخ، جاز ذلظ، وتكػف الديادة في الغمة 
مذتخكة بيشيسا. كسا يتختب عمى السيايأة عجـ لدوميا، عشج الأحشاؼ والذافعية والحشابمة، خلافا 
لمسالكية، بسعشى أف لكل شخيظ أف يشقس السيايأة ويخجع فييا متى شاء، لكغ ىحا مذخوط 

 ثلاث عشج الحشفية: بذخائط

أف تكػف القدسة عغ تخاض، فلا يسمظ شخيظ الانفخاد بشقس قدسة الإجبار، وإلا لغا معشى  الأول:
 الإجبار فييا. فإذا اتفق الذخيكاف عمى الشقس، فيػ حقيسا يخياف فيو ما شاءا.

 في عجـ تعمق حق أجشبي: فمػ أف أحج الذخيكيغ كاف قج أجخ الجار أو الأرض مثلًا  الثاني:
نػبتو، ولع تشتو مجة الإجارة بعج، فإنو لا يسمظ ىػ ولا شخيكو نقس السيايأة، رعاية لحق 

 السدتأجخ. 

 أف يكػف لمخاجع عحر، كأف يخيج بيع نريبو، أو القدسة العيشية...إلخ. الثالث:
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لى وأيزًا لا تشتيي السيايأة بسػت أحج الذخيكيغ أو كمييسا، لأنيا لػ انتيت لاحتاج القاضي إ
تججيجىا، لأنيا تكػف أكثخ ما تكػف، فيسا لا يشقدع، ولا بج إذف أف الػرثة سيصمبػف إعادتيا، ولػ 
فخضشاىا فيسا يشقدع، فقج يصمبػف إعادتيا، ولع يتعخض غيخ الحشفية ليحه السدألة.كسا أنو في 

لػ عصب  حالة وجػد نقز بالعيغ نتيجة الاستعساؿ فلا ضساف. فقج جاء في الفتاوى اليشجية: "
أحج الخادميغ في خجمة مغ شخط لو ىحا الخادـ، فلا ضساف عميو، وكحلظ السشدؿ لػ ىجـ مغ 

 .(ٔ)سكشى مغ شخط لو، فلا ضساف، وكحلظ لػ احتخؽ السشدؿ مغ نار أوقجىا فيو فلا ضساف"

 الخاتسة

 وفييا أىع الشتائج والتػصيات: 

: الشتائج:  أولًا

سسيت قدسة السيايأة بحلظ لأف كل واحج مغ الذخكاء ىيئ لراحبو ما يشتفع بو وجيّده لو  – 1
 وىشأه عمى الانتفاع بو، 

ىي قدسة مؤقتة لأف محميا السشافع وليذ الأعياف، فسا أف بقيت السشافع بقيت السيايأة، وما  -ٕ
 .إف انتيت السشافع انتيت السيايأة

كسا  -عمى رأي السالكية –ع، ولكشو مقدع برػرة مؤقتة زمانيا السيايأة مغ قبيل الساؿ السذا -3
يمجأ الذخكاء في بعس الأحياف إلى التشاوب عمى الانتفاع مشيا، دوف قدستيا، لعجـ قجرة أحجىع 

 أو بعزيع عمى تػفيخ ثسغ العيغ السذتخكة، أو رفس بعس الذخكاء لبيعيا؛ وذلظ

إلى أف عقج السيايأة ىػ عقج  -وأوافقيع في الخأي -ذىب السالكية والذافعية وبعس الحشابمة -4
إجارة، معمميغ ذلظ بأنيا تتذابو معيا مغ عجة وجػه، كسا أنيا لا تشيى حالة الذيػع، وإنسا تقترخ 

 فقط عمى تشطيع الانتفاع بالساؿ الذائع شػاؿ فتخة الذيػع.

                                                           

السػسػعة الفقيية وانطخ: . ٗٛٚٗ/ٙانطخ عمى سبيل السثاؿ: د/ ولبة مرصفى الدحيمي،  (ٔ)
، والفتاوى اليشجية، لجشة عمساء بخئاسة نطاـ الجيغ البمخي، ط/ دار الفكخ،الصبعة: الثانية، ٕٙ٘/ٖٖالكػيتية،
 .ٖٕٓ/٘ىػ،ٖٓٔٔ
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دسة إجبار عغ شخيق تشقدع السيايأة إلى قدسة تخاضٍ وىي ما يتخاضى عمييا الذخكاء، وق -5
القاضي في حالة إذا رفزيا أحج الذخكاء فيجبخوا عمييا لإدارة الساؿ الذائع لئلا يتخؾ دوف 
استغلاؿ، وقدسة مكانية وىي التي يختز فييا كل واحج مغ الذخيكيغ ببعس الساؿ السذتخؾ 

ة بدماف بشدبة حرتو، فيتع انتفاع الذخكاء معا في وقت واحج، وقدسة زمانية وىي السختبص
 .الانتفاع

في حالة  الاتفاؽ عمى السيايأة، يسمظ كل واحج مغ الستيايئيغ استعساؿ الذيء كسا يخيج  -6
دوف قيج، سػاء أكانت السيايأة مكانية أـ زمانية. ففي الدمانية: يجػز الدكشى والخكػب مجة مغ 

 .الدمغ ونحػىسا، وفي السكانية: يجػز الدكشى ونحػىا

تشتيي السيايأة بسػت أحج الذخيكيغ أو كمييسا، لأنيا لػ انتيت لاحتاج القاضي إلى لً  -7
تججيجىا، وكشا برجد قدسة أخخى غيخ التي كانت في حياة مغ مات مغ الذخكاء، وتعحر ذلظ، 

 ولع يكغ ىشاؾ استقخار في السعاملات. 

 ثانياا: التهصيات:

السيايأة التي تخد عمى السشافع وليذ الأعياف، مغ الأحكاـ السيسة في الفقو الإسلامي قدسة  -ٔ
فكاف مغ الزخوري تشطيسيا في قانػف خاص بيا، وتعسيسو عمى الجوؿ الإسلامية، لسا ليا مغ 

 أىسية في إدارة الأمػاؿ الذائعة، وما أكثخىا في وقتشا السعاصخ.

ي البشاء, فجاءت شتخاؾ فاقترخ الشطاـ الدعػدي في تشطيسو لمسمكية الذائعة عمى حالة الا -ٕ
ضيقة لا تدتػعب جسيع أنػاع الذيػع. لحا أقتخح عميو التػسع في نطاـ السمكية الذائعة العبارة 

 لتدتػعب قدسة السيايأة بكل أنػاعيا وآثارىا، لحاجة الشاس إلييا.

ضخورة إجخاء البحػث والجراسات السكثفة حػؿ ىحا السػضػع، لسا لو مغ ثقل في حياة  -ٖ
خخاج ما فيو مغ قػاعج وضػابط، ووضعيا أماـ أولي الأمخ حتى يتبيشػا السػضػع الشاس، واست

 بكل جػانبو، وتتزح أماميع الرػرة جمية واضحة.
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وضع قدسة السيايأة ضسغ السشاىج الجراسية في فقو السعاملات الإسلامية، حتى  يعخؼ  -ٗ
في حياتيع السدتقبمية، ولا  الشرء  بيحه القدسة، ويصبقػىا عمى ما يججونو مغ معاملات مساثمة

 يحاروف فيسا لػ صادفيع ماؿ شائع لا يجروف كيف تكػف إدارتو الرحيحة.

عقج الشجوات والسؤتسخات التػعػية لمتعخيف بقدسة السيايأة، ونذخ تمظ الشجوات عبخ وسائل  -٘
يدتجج مغ الإعلاـ السقخوءة والسدسػعة والسخئية، حتى يتعخؼ عمييا الجسيع، ويصبقػنيا عمى ما 

 معاملاتيع، فتقل القزايا السعخوضة أماـ القزاء، ومغ ثع تقل السشازعات.
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 السخاجع
 القخآن الكخيم -أولً
 كتب الدشة والآثار وشخوحيسا -ثانيا
صحيح البخاري، السؤلف: محمد بغ إسساعيل أبػ عبجالله البخاري الجعفي،السحقق: محمد زىيخ بغ ناصخ  -

الشاصخ،الشاشخ: دار شػؽ الشجاة )مرػرة عغ الدمصانية بإضافة تخقيع تخقيع محمد فؤاد عبج الباقي(الصبعة: الأولى، 
 ىػ.ٕٕٗٔ

سشغ أبي داود،السؤلف: أبػ داود سميساف بغ الأشعث بغ إسحاؽ بغ بذيخ بغ شجاد بغ عسخو الأزدي  -
جِدْتاني )الستػفى:   بيخوت. –غ عبج الحسيج،الشاشخ: السكتبة العرخية، صيجا ىػ( السحقق: محمد محيي الجيٕ٘ٚالدِّ

سشغ ابغ ماجة، السؤلف: ابغ ماجة أبػ عبج الله محمد بغ يديج القدويشي، وماجة اسع أبيو يديج )الستػفى:  -
 فيرل عيدى البابي الحمبي. -ىػ(تحقيق: محمد فؤاد عبج الباقي، الشاشخ: دار إحياء الكتب العخبية ٖٕٚ
 الفقو الإسلاميكتب  -ثالثا
السحيط البخىاني في الفقو الشعساني فقو الإماـ أبي حشيفة رضي الله عشو،السؤلف: أبػ السعالي بخىاف الجيغ  -

ىػ(السحقق: عبج الكخيع سامي ٙٔٙمحسػد بغ أحسج بغ عبج العديد بغ عسخ بغ مَازَةَ البخاري الحشفي )الستػفى: 
 ـ. ٕٗٓٓ -ىػ  ٕٗٗٔلبشاف،الصبعة: الأولى،  –ت الجشجي،الشاشخ: دار الكتب العمسية، بيخو 

مػاىب الجميل في شخح مخترخ خميل،السؤلف: شسذ الجيغ أبػ عبج الله محمد بغ محمد بغ عبج الخحسغ  -
ىػ(الشاشخ: دار الفكخ،الصبعة: الثالثة، ٜٗ٘الصخابمدي السغخبي، السعخوؼ بالحصاب الخععيشي السالكي )الستػفى: 

 ـ.ٕٜٜٔ -ىػ ٕٔٗٔ
الإنراؼ في معخفة الخاجح مغ الخلاؼ،السؤلف: علاء الجيغ أبػ الحدغ عمي بغ سميساف السخداوي الجمذقي  -

 ىػ(الشاشخ: دار إحياء التخاث العخبي،الصبعة: الثانية.٘ٛٛالرالحي الحشبمي )الستػفى: 
الستػفى: حاشية الجسػقي عمى الذخح الكبيخ، السؤلف: محمد بغ أحسج بغ عخفة الجسػقي السالكي ) -

 ىػ(الشاشخ: دار الفكخ.ٖٕٓٔ
ىػ(الشاشخ: دار السعخفة ٖٛٗالسبدػط، السؤلف: محمد بغ أحسج بغ أبي سيل شسذ الأئسة الدخخدي )الستػفى:  -
 ـ.ٖٜٜٔ -ىػ ٗٔٗٔبيخوت، الصبعة: بجوف شبعة،تاريخ الشذخ:  –
: عمي بغ أبي بكخ بغ عبج الجميل الفخغاني السخغيشاني، أبػ الحدغ اليجاية في شخح بجاية السبتجي،السؤلف -

 لبشاف. –بيخوت  -ىػ(السحقق: شلاؿ يػسف،الشاشخ: دار احياء التخاث العخبي ٖٜ٘بخىاف الجيغ )الستػفى: 
بجائع الرشائع في تختيب الذخائع،السؤلف: علاء الجيغ، أبػ بكخ بغ مدعػد بغ أحسج الكاساني الحشفي  -

 ـ.ٜٙٛٔ -ىػ ٙٓٗٔىػ(الشاشخ: دار الكتب العمسية، الصبعة: الثانية، ٚٛ٘ػفى: )الست
 الكػيت. –السػسػعة الفقيية الكػيتية،صادرة عغ: وزارة الأوقاؼ والذئػف الإسلامية  -
تحفة السحتاج في شخح السشياج،السؤلف: أحسج بغ محمد بغ عمي بغ حجخ الييتسي،الشاشخ: السكتبة التجارية  -

 ـ. ٖٜٛٔ -ىػ  ٖٚ٘ٔبسرخ لراحبيا مرصفى محمد،الصبعة: بجوف شبعة،عاـ الشذخ: الكبخى 
السحقق: نجيب  مجمة الأحكاـ العجلية،السؤلف: لجشة مكػنة مغ عجة عمساء وفقياء في الخلافة العثسانية، -

 ىػاويشي،الشاشخ: نػر محمد، كارخانو تجارتِ كتب، آراـ باغ، كخاتذي.
زيغ الجيغ أبػ  بيجة الػردية،السؤلف: زكخيا بغ محمد بغ أحسج بغ زكخيا الأنراري،الغخر البيية في شخح ال -

 ىػ(الشاشخ: السصبعة السيسشية.ٕٜٙيحيى الدشيكي )الستػفى: 
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الكافي في فقو الإماـ أحسج،السؤلف: أبػ محمد مػفق الجيغ عبج الله بغ أحسج بغ محمد بغ قجامة الجساعيمي  -
ىػ(الشاشخ: دار الكتب العمسية،الصبعة: ٕٓٙي، الذييخ بابغ قجامة السقجسي )الستػفى: السقجسي ثع الجمذقي الحشبم

 ـ.ٜٜٗٔ -ىػ  ٗٔٗٔالأولى، 
الذخح الكبيخ عمى متغ السقشع،السؤلف: عبج الخحسغ بغ محمد بغ أحسج بغ قجامة السقجسي الجساعيمي الحشبمي،  -

 كتاب العخبي لمشذخ والتػزيع.ىػ(الشاشخ: دار الٕٛٙأبػ الفخج، شسذ الجيغ )الستػفى: 
السغشي لابغ قجامة،السؤلف: أبػ محمد مػفق الجيغ عبج الله بغ أحسج بغ محمد بغ قجامة الجساعيمي السقجسي ثع  -

ىػ(الشاشخ: مكتبة القاىخة،الصبعة: بجوف شبعة، ٕٓٙالجمذقي الحشبمي، الذييخ بابغ قجامة السقجسي )الستػفى: 
 ـ.ٜٛٙٔ -ىػ ٖٛٛٔتاريخ الشذخ: 

ىػ(تعخيب: فيسي ٖٖ٘ٔدرر الحكاـ في شخح مجمة الأحكاـ،السؤلف: عمي حيجر خػاجو أميغ أفشجي )الستػفى:  -
 ـ.ٜٜٔٔ -ىػ ٔٔٗٔالحديشي،الشاشخ: دار الجيل،الصبعة: الأولى، 

الإنراؼ في معخفة الخاجح مغ الخلاؼ،السؤلف: علاء الجيغ أبػ الحدغ عمي بغ سميساف السخداوي الجمذقي  -
 ىػ( الشاشخ: دار إحياء التخاث العخبي.٘ٛٛرالحي الحشبمي )الستػفى: ال
رقاني عمى مخترخ خميل ، مخجع سابق،ج - . وانطخ مغشي السحتاج إلى معخفة معاني  ٜٖٗ،ص ٙشخح الدع

ىػ(الشاشخ: دار ٜٚٚألفاظ السشياج،السؤلف: شسذ الجيغ، محمد بغ أحسج الخصيب الذخبيشي الذافعي )الستػفى: 
 ـ.ٜٜٗٔ -ىػ ٘ٔٗٔب العمسية،الصبعة: الأولى، الكت
نياية السحتاج إلى شخح السشياج، السؤلف: شسذ الجيغ محمد بغ أبي العباس أحسج بغ حسدة شياب الجيغ  -

 ـ.ٜٗٛٔىػ/ٗٓٗٔ -ىػ(الشاشخ: دار الفكخ، بيخوت،الصبعة: ط أخيخة ٗٓٓٔالخممي )الستػفى: 
 دمذق،الصبعة: الخَّابعة. –سػريَّة  -مي وأدلتو، الشاشخ: دار الفكخ دكتػر ولبة مرصفى الدحيمي، الفقو الإسلا -
( العجد ٔٔدكتػرة نجى سالع حسجوف ملا عمػ، مفيػـ السيايأة وتكييفيا ، مجمة الخافجيغ لمحقػؽ، السجمج) -
 ـ.ٜٕٓٓ(الدشةٕٗ)

 كتب اللغة والسعاجم -رابعا
بالقاىخة،)إبخاليع مرصفى / أحسج الديات / حامج عبج القادر / السعجع الػسيط،السؤلف: مجسع المغة العخبية  -

 .ٕٓٓٔ،صٕمحمد الشجار( الشاشخ: دار الجعػة، ج
 السهاقع الإلكتخونية والسجلات العلسية -خامدا

 محمد فخاج،السمكية الذائعة، مقاؿ مشػشػر عمى مػقعو الإلكتخوني، -
http://kenanaonline.com/users/mohammadfarrag/posts/773254 

دكتػر نعيع سسارة السرخي، قدسة السيايأة في الفقو الإسلامي، مجمة الجامعة الإسلامي )سمدمة الجراسات  -
 ـ.ٕٔٔٓالإسلامي( السجمج التاسع عذخ، العجد الأوؿ، يشايخ

 سادسا ػػ الكتب القانػنية
السػصل بالعخاؽ، سشة  -دار الكتبدكتػر جعفخ محمد الفزمي، العقػد السدساة، عقج الإيجار، الشاشخ مجيخية  -

 ـ.ٜٜٛٔالشذخ 
 الأردف, دوف سشة نذخ. -دكتػر صاحب عبيج الفتلاوي , عقج الإيجار، دار الثقافة لمشذخ والتػزيع، عسات -
 -دكتػر ربيع أنػر فتح اباب، التشطيع القانػني لعقج قدسة السيايأة، مجمة كمية الحقػؽ جامعة عيغ شسذ  -

 ـٕٚٔٓشة التاسعة والخسدػف، الد -العجد الثاني
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